Priloha €. 1.01. Soutéz — izemni rozvoj Starych Kyji, 2013
ZADANI UKOLU

1. Uvodem

Mgéstska ¢ast Praha 14 postrada ve své vyssi urbanni struktufe pfirozené centrum a prvky, které by ji
charakterizovaly jako propojeny méstsky celek. Osidleni dnesni ,,étrnactky* se rozvijelo podél dvou
radidlnich os sméfujicich z Prazské kotliny na Sadskou, Podébrady a Cesky Brod, Kolin.
V dusledku historického vyvoje urbanizované uzemi méstské casti Sestdva ze dvou spiSe
nesouvislych fetézc pii severnim a jiznim okraji spravniho izemi, zatimco stfed zaujima pievazné
volna krajina. ldentifikace obyvatel s jejich obci se tak prirozené rozpada na pocity jednotlivych
sounalezitosti S obytnymi soubory, ¢tvrtémi rodinné zastavby nebo jen jejich ¢astmi.

Jadro historické obce Kyji ponékud vystupuje z uvedeného pravidla, protoze se vyvinulo mimo
hlavni radidlni osy, ¢imz se mimo jiné dlouhodobé¢ stabilizovala poloha severojizni cesty ve stopé
dnesni Broumarské ulice. Vyjimeéna poloha ziejmé vedla i k pomalej§imu stavebnimu vyvoji
Starych Kyji a tim k relativni zachovalosti historického ptidorysu.

Podle minéni zadavatele mize zajmové tizemi posilenim severojizni urbanistické osy mezi Rajskou
zahradou a Jiraskovou &tvrti (jizni Kyje mezi kolinskou trati a Ceskobrodskou ulici)
podpotit urbanni a funkéni propojeni obou radialnich os a piispét tak k realnému sceleni méstské
¢asti. Centrum Starych Kyji se miZe stat lokdlnim centrem. Tato moZnost postupné ziskava
podporu V posilovani kapacity a zkracovani interval vlaki méstské a piiméstské dopravy
Vv zelezni¢ni zastavce Kyje.

2. Cil soutéze

Cilem soutéze je nalezeni optimalniho urbanistického feSeni, které pomulze nové definovat identitu
meéstské Casti, podpoii spojitost urbanizovaného prostoru méstské ¢asti, vytvori lokalni centrum a
bude pfitom respektovat a zhodnocovat osobité podminky mista, které predstavuje pro méstskou
Cast nepostradatelnou hodnotu pravé v souvislosti S potencialem charakterizovanym shora v tvodu
zadani. Vefejna soutéz ma napomoci vyhledat toto feSeni cestou provéfeni co mozna §irokého
nazorového spektra a skaly pristupt k feseni.

Vysledny navrh bude podkladem, nebo mé& umozZnit vytvoteni podkladu, pro vznikajici novy
Uzemni plan hl. m. Prahy, pro jednani s vlastniky jednotlivych areald, ptipadné majetkopravni
upravy, pfiméfenou regulaci iniciativ developerti a dal§i postupy a prace sméfujici k dotvoreni
uzemi.

Meéstska ¢ast bude usilovat o potfizeni uzemni studie na zaklad¢é vitézného navrhu, respektive na
zéklad¢ navrhl ocenénych.

3. Vymezeni reSeného tizemi

K feSeni je urCeno rozsitené jadro historické obce Kyji, které je zhruba vymezeno zafezem
Zelezni¢ni trati Praha — Kolin, ulici Za Skolou, zdpadnim a severnim okrajem Kr¢inova ndmésti,
odsazenou linii paralelni s biehovou carou Kyjského rybnika a susekem odd€lovaci hraze,
zapadnim okrajem stavajicich htist,, hranici lesa, tokem Rokytky na jihovychodé a hranici zastavby
na jihu. K samotnému jadru se tedy severovychodné a vychodné pfipojuje ucelena ¢ast nivy, a to v
plné plosSe na levém biehu, na pravém bfehu mimo stabilizované Gizemi stavajicich rodinnych domi
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pfi ulici Za Rokytkou ale véetné byvalého aredlu gardzi pii severnim upati Cihadel.
V severozapadni Casti neni zahrnuta stabilizovana plocha zapadné€ od ulice Za Skolou.

Rozsah uzemi navrzen¢ho pro zpracovani je cca 18,442 ha, tj. 1,36 % z celkové plochy uzemi
meéstské Casti.

4, Charakteristika izemi

4.1. Jadro historické obce

Jihozapadni ¢ast uzemi tvoii pfevazné jadro historické zemede€lské obce Kyje, kde se ve struktuie
zéstavby z&asti dochovaly plidorysné prvky sttedoveéké a rané novoveéké zastavby. Terénni poméry
jadra jsou pomérné dramatické, vyska terénu se na malé plose pohybuje od 218 do 234 m n. m.,
svah nad pravotoCivym obloukem Rokytky na jihovychodni stran¢ ostrohu misty presahuje
sklon 20 %.

V casti ploch byvalého jadra a jeho tésného sousedstvi zistalo alesponi pfiblizn€ zachovéano
urbanistick¢é meéfitko, v jehoz ramci ptfedstavovala véz romanského kostela sv. Bartolomé&je
zietelnou vySkovou dominantu. Z tohoto pravidla vybocuji stavby dnes$ni zakladni Skoly v ul.
Simanovské s jeji pozdgjsi mansardovou nastavbou a areal telekomunikagnich sluzeb (dnes
Gamatel, sro.) vybudovany na pidorysu nékdejsiho velkostatku ¢p. 9 (parc. ¢. 78/1 a souvis.). Tento
areal se v silueté¢ jadra uplatiiuje méné vyrazné diky nizs§i poloze zalozeni v terénu. Méné
kompatibilni s duchem $ir§iho tzemi je jeho architektonické ztvarnéni — zcela podiizené dobovym
technologickym postupliim.

Ackoliv znaéné preménéné, vytvareji dosud prostorové poméry v okoli kostela specifickou
atmosféru se zfejmym historickym zakotvenim. Pivodni urbanisticka struktura je pomérné dobie
zachovana v prostoru zdpadné od kostela (fara a pfilehly farsky statek) a z ¢asti téz na jizni strané
podél ul. Hodgjovské. Usek této ulice mezi hranici fe§eného izemi a kostelem zachovava strukturu
rostlé chalupnické zastavby zplsobem ojedinélym v $irS§im tzemi, skupina staveb je pfitom
charakteristicky za¢lenéna do ptilehlého terénu i krajinného ramce.

Dalsi vyznamny prvek piedstavuji zelené parkové upravené plochy navazujici na severozapadni a
jithovychodni strané¢ na aredl kostela. Severozapadné situovand zelen je historicky starsi,
nezastavénou plochu zaznamenava jiz Stabilni katastr (1841), jeji clenéni je cca o stoleti novéjsi.
V zeleni je umistén pomnik ob&tem obou svétovych valek, odhaleny r. 1923. Motivace jeho
stavajiciho umisténi neni zcela srozumitelna. Severnéji je zastavba novéjsi (por. 1914 a 1940),
castecné vSak zachovava pidorys nékdejsi vsi.

Zelené plochy jizné a vychodné od arealu kostela vznikly z vétsi casti jako dasledek demolic
nékdejsi vesnické zastavby, prevazné v souvislosti s rekonstrukci Broumarské ulice v polovingé
minulého desetileti.

Jizné od fary je vstup do zhruba c¢tvercového arealu vzniklého pravdépodobné v 18. stol.
pfi¢lenénim jizniho sousedniho gruntu k hospodaistvi ¢p. 13 (parc. ¢. 5), takze pudorys arealu je
dnes méfitkem bliz§i byvalému velkostatku (Gamatel, ¢p. 9, parc. ¢. 78/1 a souvis.) nez pivodnim
dvorcim, rozlohou cca poloviénim.

Jihozapadné od arealu spolecnosti Gamatel, na jizni strané ul. Broumarské jsou dalsi plochy
historicky naleZejici k jadru, avSak uvolnéné demolicemi (rovnéz prevazné pii rekonstrukci
Broumarské ul.) nékdejsich gruntt ¢p. 5, 6, a 7 (parc. ¢. 87 + 89/2 + 2815/5, 85/2 a 85/1). Hranice
jadra zde pokracuje od jihozapadniho vrcholu pozemku aredlu Gamatel dale cca jiznim smérem.

Pomérné velkou ¢ast plochy jadra zabiraji pozemni komunikace.
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4.2. LevobreZzni niva Rokytky

Plocha navazujici na historické jadro vychodné je na severozapadé¢ vymezena biehovou Carou
Kyjského rybnika, na vychodé a jihovychodé Rokytkou. Je rozdélena na nestejné ¢asti novodobé
napfimenou komunika¢ni osou — Broumarskou ulici, kterd ovSem sleduje smér jedné z ptivodnich
historickych cest. Uzemi je ploché, jen s malym vyskovym nadsazenim nad hladinou pfiléhajici
vodotece a rybnika.

V historické dobé nebylo uzemi zastavéno. Pro jeho rozvoj bylo od pocatku 90. let 20. stoleti
zpracovano nékolik urbanistickych dokumentaci. Vymezeni zpracovavaného tizemi se v nich
proménovalo podle ucelu a dobovych podminek. Prace nepfinesly feSeni, kterd by komplexné
odpovédéla na otazky polozené v tomto zadani.

4.3. Pravy breh Rokytky

Uzemi mezi vodote¢i a tpatim navrsi Cihadla je samo o sob& rovnéZz morfologicky nevyrazné.
Historicky byla tato plocha nezastavénd, o zapadni ¢asti uzemi to plati 1 v soucasnosti (rozsdhla
skupina fadovych gardzi, dosud patrna v nékterych podkladech, je odstranénd). Ve vychodni Casti
pievazuji sportovni hiist€ (mimo zpracovavané tizemi), ¢ast ploch v sousedstvi sportovnich hfist
zaujimaji neuspotadané stavebni, dopravni a skladové dvory.

5. Sirsi vztahy

Pro feSené tizemi piedstavuje severojizni ulice Broumarska zakladni propojeni s dal§imi soubory
osidleni méstské Casti a zarovenl propojeni se silnymi sidelnimi i dopravnimi radidlnimi osami
meésta Na Severu a na jihu izemi méstské ¢asti.

Tradi¢ni, v posledni dobé& posileny, prosttedek MHD piedstavuje metropolitni Zeleznice se
zastavkou Kyje. V soucasnosti jsou vlaky provozovany v intervalu 15 min. pfi dojezdovych ¢asech
do centra 10 minut. Studie SZDC ,,Vyhledové zvySeni propustnosti trati v useku Poficany —
Praha hl. n.“ datovana 11.2008 ptedpoklada pro vyhled (2035) zkraceni intervalu na polovinu.

V zapadnim a vychodnim sméru ma zpracovavané uzemi tésné prostorové vazby na pftirodni a
rekreacni plochy — je soudasti izemi P¥irodniho parku Klanovice — Cihadla (vyhlaska ¢. 3/1991 Sb.
HMP a § 90 odst. 11 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny). Hranice pfirodniho parku
je vyznagena v platném tizemnim planu hl. m. Prahy (dale jen UPn).

6. Technicka infrastruktura a ochranna pasma

6.1. Zasobovani vodou

Uzemim prochazi vodovod DN 800, k némuz nalezi ochranné pasmo o $ifce 2,5 m na kazdé strang.
Trasa je ve vychodni ¢asti izemi vedena pfiblizné soubézné s ul. Broumarskou po jeji jizni strané.
Pti jihozapadni hranici pozemku parc. ¢. 84/1 se lomi k jihovychodu a sleduje pozemkovou hranici
k behu Rokytky, po némZ pokracuje k ulici Hod€jovské aZ za hranici feSeného izemi. V digitalnim
podkladu TI je trasa vyznacena zelené ve vrstvé €. 43, k jeji identifikaci napomize zde uvedeny
popis nebo vodohospodatsky vykres (¢.9) UPn dostupny na http://mpp.praha.eu/VykresyUP/.
Zadavatel doporucuje respektovat trasu vodovodu véetné ochranného pasma.

6.2. Kanalizace

Kanalizaéni fady jsou vedeny zpravidla v osach uli¢nich prostord, hlavni stoka vede ulici
Broumarskou. Zadavatel pozaduje respektovat stoku v ul. Broumarské a doporucuje respektovat i
zbytek sité.
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Na pozemku parc. ¢. 84/7 a 84/8 mezi ul. Broumarskou a biehem Rokytky je situovana dest'ova
usazovaci nadrz, kterd je soucasti zelené podle UPn.

6.3. Telekomunikace

Po severni stran¢ Broumarské ulice je vedena opticka datova trasa. V dotyku s jizni hranici arealu
spole¢nosti Gamatel, sro., (viz téZ nize — dil I1.) tuto hranici sleduje, poté se ulici Stupskou vraci do
Broumarské. Trase pfislusi ochranné pasmo v Sifi 1,5 m na kazdé strané od krajniho vedeni.
V digitalnim podkladu TI je trasa vyznaCena modfe ve vrstvach ¢.48 a 148 (popsano jako
,,slaboproud®), k jeji identifikaci napomutze zde uvedeny popis nebo vykres Prenos informaci a
kolektory (&. 11) UPn, dostupnost viz vy3e. Zadavatel povazuje za piipustné uvazovat o pielozkach
téchto kabeltl.

Podle né&kterych podkladi prochdzi nad uzemim elektronickd komunikacni trasa
(http://www.geoportalpraha.cz/cs/mapove-aplikace / Limity vyuziti Gzemi). Ze vztahu trasy k
okolnimu terénu je zfejmé, ze trasa neovlivni navrh zastavby v feSeném uzemi.

6.4. Ostatni poduli¢ni sité

Ulicemi feSené¢ho uzemi jsou vedeny dal$i inzenyrské trasy — obsluzné vétve vodovodu, STL
plynovod, energetické VN a NN kabely, telekomunikacni kabely a rozvody vetejného osvétleni.
Jejich ochrannd pasma jsou dohledatelna v prislusnych ptedpisech (napf. energeticky a
telekomunikaéni zakon), v uliénim prostoru zpravidla vyhovi uspofadani podle CSN 73 6005.
Ptipoustéji se feSeni zahrnujici prelozky téchto siti.

6.5. Vodni hospodarstvi

Zaplavova izemi jsou nov¢ uréena a lze je odecist opét ze zdroje  http://www.geoportalpraha
.cz/cs/mapove-aplikace / Limity vyuziti izemi. Plochy vymezené v izemnim planu odpovidaji dobé
vzniku.

6.6. Ochrana prirody, krajiny a lesniho hospodarstvi

Uzemim prochazi lokalni biokoridor izemniho systému ekologické stability (¢. L4/255), jeho trasa
je vazana na biehové pasy Rokytky a rybnika. PloSny rozsah biokoridoru je vyznacen v hlavnim
vykresu tzemniho planu (soucast datovych podkladi). Biokoridor musi byt respektovan v intencich
regulativii vyuziti azemi UPn.

Na jihovychodni strané je feSené uzemi vymezeno hranici lesniho pozemku (dil VIII.), kde plati
povinnost projednavani staveb s pifislusSnym spravnim orgédnem do vzdalenosti 50 m od okraje lesni
plochy. Zadavatel doporucuje udrzet odstup staveb 10 m od hranice.

Udaje k piirodnimu parku Klanovice Cihadla viz vyse (kapitola 5.).

6.7. Doprava

Jihozapadni okraj uzemi je zasaZen ochrannym pasmem drahy. Zadavatel doporucuje respektovat
stdvajici svahovani zafezu, pfitom uvitd Upravy ke zlepSeni pfistupnosti Zelezni¢ni zastavky.
Zadavatel nepovazuje za potiebnou zvlastni zdrzenlivost od navrhovani severovychodné za hranou
svahu.

7. Podminky Zivotniho prostredi

NejdilezitéjSim zdrojem negativnich vlivii na Zivotni prostiedi je silnicni motorova doprava,
pfi¢emz emise Skodlivin z dopravy a jejich vliv na ovzdusi 1ze v porovnédni s hlukem povazovat za
druhotadé. Zavaznym zdrojem hluku z dopravy je komunikace v ulici Broumarské a zastavbu
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ptilehlou k této trase je tieba ptizptisobit. Podklady o hlukové situaci jsou dosazitelné zejména na
adresach: http://envis4.praha.cu/sablona_hluk.html a http://www.geoportalpraha.cz/mapy-online.
Podklady obsahuji téz hlukové vyhodnoceni provozu Zeleznice, ktery ma na izemi celkové mensi
vliv (vedeni v zafezu, protihlukové stény).

Budouci vyvoj hlukové situace lze obtizn¢ predvidat. Ma se lepSit s rozvojem nadfazenych
dopravnich siti, ktery je V soucasnosti C¢asové nejisty. zadavatel proto doporucuje posuzovat
moznosti zastavby podle vySe uvedenych podklad.
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Priloha €. 1.02. Soutéz — izemni rozvoj Starych Kyji, 2013

HISTORIE OSIDLENI A PAMATKOVA OCHRANA

Prehistorické osidleni Kyjského ostrohu neni archeologicky prokazano, ojedinélé nalezy jsou
spojovany s predpokladanym straznym vyuZitim navr$i Cihadel.

Pivodnim motivem osidleni bylo vyuziti terénniho ostrohu chranéného ze tfi stran meandrem
Rokytky. Stiedovekad ,,hromadnd ves* se rozvijela pii vidlici tii cest. Z tvaru pluzin lze odvozovat
stary ptvod vsi — z doby diivéjsi, nez jsou prvni pisemné zpravy. NejstarSi pisemny doklad
predstavuje ndpis na severni stran¢ presbytaie kostela vztahujici se k jeho zalozeni, jez se zpravidla
datuje do obdobi 1226 — 1236. Ve 13. stoleti vznikaly prvni pravouhlé hospodaiské dvory,
severozapadni strana jadra vSak byla zastavéna nepravidelné, z ¢ehoz se usuzuje na starsi pivod
gruntl v této Casti obce.

V renesan¢nim obdobi, na ptelomu 16. a 17. stol., doSlo k pomérné radikéalni pfeméné pidorysu
obce v dasledku ztizeni velkostatku (Cp. 9, parc.¢.78/1 a souvis.). Plochu zapadné od velkostatku a
severn¢ od aredlu kostela (dnes parkova tprava — Kréinovo namésti) pravdépodobné zaujimal
biskupsky statek, dobu jeho zaniku nezname. Dal$i vyraznéjsi zasah, jakkoliv se pivodné dotykal
jen jihozapadniho okraje obce, pfedstavuje az ziizeni Zeleznice (dokoncena 1845). Novodobé je
stted obce doplnén na zapadni strané vystavbou podél ul. Simanovské (po r. 1909, typicky rozvoj
mezi puvodnim osidlenim a Zeleznicni stanici), kde vyznamny zasah do charakteru starsi
urbanistické struktury piedstavuje vystavba a dalsi vyvoj skoly v ul. Simanovské (30. a 90. 1éta 20.
stol.).

V 80. Iétech 20. stol. ptinesla napadné premény piestavba velkostatku na zafizeni telekomunikaci a
zhruba soubéznd demolice staveni ¢p. 8 (parc. €. 2725/5 a /6) — byvalé hospody jizné¢ od tohoto
arealu a demolice dalSich byvalych gruntl nebo jejich ¢asti ptilehlych k plivodni navsi (¢p. 5 a 6 —
parc. ¢. 87 + 89/2 + 2815/5 a 85/2). Nasledujici zménu, piimo v pudorysu nékdejsi navsi ale téz
mimo ni, pfinesla rekonstrukce ulice Broumarské v 1. dekadé nového tisicileti, kdy byla zbourana
n¢kdejsi skola (ptivodné grunt €p. 14, parc. €. 3/1 + 3/3) jihozépadné od kostela a zbylé ¢asti gruntu
¢p. 7 (parc. ¢. 85/1) pii ul. Broumarské na vychodnim obvodu pivodniho jadra.

Zapadni ¢ast pravobiezni nivy Rokytky v feSeném Uzemi, pfiblizn€ ve tvaru trojuhelnika, (vEtsi cast
pozemku parc. €. 2626/1), byla od 60. let min. stol. postupné zastavovana fadovymi garazemi, které
se podafilo v poslednim desetileti vymistit.

Pamatkova ochrana

Vypis ze seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

Kostel sv. Bartolomé&je, Kréinovo nam. (40820/1703, 01)

Byv. hibitov, Kréinovo nam., pozn.: u kostela (40820/1703, 02)
Zahrada, Kr¢inovo nam., (40820/1703, 03)

Ohradni zed’, Kr¢inovo nam., u €. kat. 1 a 2 (40820/1703, 04)
Socha Truchliciho andé€la, Kré¢inovo nam. (40820/1703, 05)
Kamenny kitiz, Kréinovo ndm. (40820/1703, 06)

Cp. 12 (parc. &. 23) — fara, Prelatska, (40820/1703, 07)

Brana pfti ¢p. 12, Prelatska, (40820/1703, 08)

Hospodatska budova pii ¢p. 12, Prelatska, (40820/1703, 09);
o v zavorkach jsou uvedena rejstiikova c¢isla.
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Cést uzemi je v uzemnim planu hl. m. Prahy vyznagena jako historické jadro obce se stanovenou
vyskovou regulaci (dveé podlazi a Sikma stfecha s vyuzitelnym podkrovim).
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Priloha €. 1.03. SoutéZ — izemni rozvoj Starych Kyji, 2013

VYCHOZI ULOHY RESENI

Klicové téma predstavuje navrh nového urbanniho celku, struktury osidleni, ulic a ndmésti na
dosud nezastavénych plochdch vymezenych uUzemnim pldnem po obou stranach ulice
Broumarské, vychodné od Kr¢inova namésti (nize ozn. jako dil Ill.). Navrhy maji vyjadfit nazor
na moznosti vytvoreni méstské tfidy v ulici Broumarské a v celém feSeném uzemi ovéfit rozsah a
formu funk¢niho a prostorového vyuziti ploch stavajiciho izemniho planu.

Ocekavané komplexni feSeni dale souvisi s potiebou celkové revitalizace arealu n¢kdejsiho
velkostatku ¢p. 9 (parc. ¢. 78/1 a souvis. — dil II.) a arealu spojenych gruntd ¢p. 13 (dil VL).
V celém feSeném uzemi se jednd o zkvalitnéni vefejného prostoru a zelené, podporu co mozna
intenzivniho polyfunkéniho vyuziti, prostupnosti tzemi a vnéjSich vazeb — souhrnné o podporu
meéstského charakteru prostfedi, uspofadani a provozu. Organizace vazeb a prostorova
kompozice uzemi musi respektovat milié historické centralni ¢asti a plynule na ni navazat.

Dale se piedpoklada podpora sportovni a rekreac¢ni funkce pifirodniho charakteru pii biezich
Rokytky a Kyjského rybnika a podpora vazeb tizemi na celek ptirodniho parku Cihadla —
Klanovice (vrch Horka, Cihadla) s prichodem pé&sich a cyklistickych cest do volné krajiny. Je
zadouci vytipovat a navrhnout k doplnéni chybé&jici vazby veetné ptipadnych doporuceni tprav
vetejného parteru.

Ulohy podle jednotlivych dili

Hranice jednotlivych dil jsou vyznadeny v grafické ptiloze €. 2.01

Prostor severni Casti byvalé navsi (pravdépodobné, €. parc. 69/1 a souvisejici) si zaslouzi
celkovou rozvahu o organizaci ploch, dopravy, umisténi pomniku valecnym obétem, a o
definitivnim rozsahu zelené, ktera ma byt dlouhodobé kultivovana, tj. téZ zda je ptipustna dalsi
zéstavba v té ¢asti Kréinova namésti, kterou do zastavitelné plochy zahrnuje UPn (zapadné od
pomniku). S tim souvisi potfeba najit odpovéd’ na soucasnou podobu piizemniho obchodniho
objektu cca z ptelomu 70. a 80. let v tomto prostoru.

Severné uzavira prostor rozlehla zahrada s jedinou vilou. Doporucuje se zvazit a navrhnout
moznost intenzivn&jsiho vyuziti pozemku, kterou by MC doporuéila v pfipadé zajmu ze strany
vlastnika.

Zadavatel uvita nazory na budovu koly v ul. Simanovské a jeji mozny vyvoj z dlouhodobého
hlediska, ndpadna je jihovychodni dvoupodlazni piistavba. Skole schazi t&locviéna, zatimco
Skolni zahrada na parc. ¢. 6 (jizné, dil V.) je jen malo vyuZzitd. Je mozZné vyjadrit se Siteji
K vyuziti parteru.

Uvahy o vhodnosti a mife volnych ploch v t&sné navaznosti na kostel a jeho areal, ktery byl
v minulosti — zcela v souladu s dobovymi pfistupy — pomérné husté obestavén, mohou vést
K revizim soufasného stavu zejména v trojuhelniku za kostelem (vychodn€), kde stavala
hospoda, a jizn¢ od kostela pii hranici s dilem VI., v misté byvalé skoly.

Sestava dopravnich ploch kolem arealu kostela se nejevi jako zcela piesvédciva.
Jizné od aredlu kostela byla jako soucast rekonstrukce Broumarské ulice provedena uprava

v

napojeni ulice Hod¢&jovské, kterd se v dobé projednavani jevila jako nejpfiznivejsi, avSak jeji
nasledné uZivani neposkytuje ocekavany dopravni a bezpecnostni komfort. Zadavatel uvita
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navrhy sméfujici k revizi stavajiciho stavu, svyjimkou vedeni komunikace po pozemcich
¢. parc. 87, 88 a dale po biehu Rokytky.

Vlastnik pfipravuje piestavbu aredlu na obytny soubor. Ke kompozici je vhodné formulovat
nazor navazujici na hlavni ideje, které se pravdépodobné projevi nejsilngji v dilu III. Soutézici
by v8ak méli vzit v ivahu moznost, ze design a milié tohoto dilu se budou vyvijet vlastni cestou,
podle predstav aktualniho vlastnika (dle poslednich podkladl lze pocitat i s demolici stavajicich
objektt z 80. let minulého stoleti). To znamena piedev§im zvazit, zda a jak ma byt vyjadiena
nebo technicky umoznéna hranice na obvodu dilu I1.

Uzemi predstavuje hlavni téma navrhu, odekavani realizace by méla vyrazné piispét
K urbannimu propojeni severniho a jizniho pasu osidleni MC Praha 14. Doporuduje se zvazit
podil bydleni a nebytovych funkci.

V.

Rozsiteny biehovy pas na vychodni strané podél Rokytky, na severu hranici s rybnikem. Vyuziti
je omezeno vedenim biokoridoru uzemniho systému ekologické stability. Platnym tzemnim
planem jsou plochy uréeny z¢asti pro pfirodni rekreacni aktivity, zcasti pro zelen. Ocekava se
vhodné navazani téchto ploch a moznych aktivit na vetejné prostory dilu III. Severné pti biehu
rybnika MC zvaZzuje moznosti piirodniho koupani napojeného na pobytovou louku.

V.

Zadavatel doporuluje zvazit, zda vymezené tzemi, dle UPn funkéni plocha OB, umozZiuje
intenzivnéj$i a funkéné Sir$i vyuziti v souvislosti s tésnou vazbou na Zelezni¢ni zastavku.
Odlisna funkce (oproti UPn) by méla umoznit atraktivngjsi p&si spojeni stanice s navazujicim
uzemim. ZlepSeni pesi prostupnosti nabyva na dulezitosti v souvislosti s rozvojem metropolitni
zeleznice a s celkovou postupnou preménou charakteru zastavby z venkovského na méstsky typ.
Prostorové a provozni feSeni navrhu by zaroven mélo respektovat navaznost na dil VI., kterym

se propojuje s centrem tizemi.

(24

Areal, ackoliv vyznamné prestavén, zachovava si zfejmeé métitko a z¢asti padorys, jejichz ptivod
sahd pravdépodobné do doby baroka. Obdobné tésnéjsi prostorovy vztah arealu ke stfedu jadra a
nemovitym pamatkdm se podstatné nezménil po n€kolik staleti. Z toho ovSem nevyplyva nutnost
bezezbytku dodrZet nebo zopakovat stavajici nebo historicky znamé piidorysné a vyskové feSeni

avSak urbanistickd rozvaha by mohla reflektovat méfitko mista a navaznost na historicky
definované prostorové struktury.

Dulezité bude opét pési feSeni vcetné SirSich vztaht, jak podrobnéji uvedeno v predchozim
piipadé.

Prislusnost hospodarit s majetkem arealu je nové vlozena Hasicskému zachrannému sbhoru
hl. m. Prahy, ktery zatim nema vétsi zajem o jeho brzké piebudovani, majetkova vazba vsak

nemusi byt trvala. Koncepce navrhu jako celku by ovSem neméla vyrazné zaviset na brzkém
rozvoji v této ¢asti uzemi.
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VII.

Zadavatel o¢ekava navrh relativné stabilniho stavu, ktery by pfipadné mohl byt formulovan jako
sestava regulacnich standardii. Redlny vyvoj bude spiSe Vrukou jednotlivych soukromych
vlastnikl, méstska ¢ast mize v limitované mife dlouhodobé piusobit k naplnéni a udrzeni vize.

VIII.

Vychodni ¢ast Gzemi je z pfevazné vétSiny ve vlastnictvi t€lovychovné jednoty a uzemnim
planem je urdena pro sport, v konceptu nového UPn jako RP — plocha rekreace. Dosavadni
uvahy v aredlu ptredpokladaji vystavbu multifunkéniho hiisté a sportovni haly (jizné) a
polyfunkéniho dvoupodlazniho objektu (pti ul. Broumarskeg).

Zadavatel doporucuje zvazit zastavitelnost zapadni Casti vymezeného dilu s ohledem na cil
soutéze — urbanni propojeni jizniho a severniho sidelniho pasu méstské ¢éasti. Nejednd se o
komer¢ni extenzi zastavénych ploch bez dalSiho ucelu (pfidané hodnoty), nybrz o mozné
navazani na celkovy koncept navrhu, zejména na kompozici a funkce dilu Ill. V konceptu
nového UPn byla zapadni hranice plochy RP posunuta o cca 90 m zapadné oproti platnému
uzemnimu planu, dostupné na: http://uppraha.cz/clanek/79/koncept-2009-vykresova-cast.

Ekologicky funkéni propojeni zeleného svahu Cihadel s biokoridorem Rokytky je vsak tieba
povazovat za hodné respektu. Zadouci je téZ pozornost orientovana k vazbé nové navrzené
urbanizace a jejiho provozu na vodote¢ a doprovodnou zelen.
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