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Z 2789/00 Zména vyuziti ploch u Rokytky, p i ul. Pod ébradské a Na Obratce, Hloub étin, reziden éni areal

Revsene’ uzemi, Praha 9, Hloubétin

méstska cast

Specificky vztah Resené Gzemi zmény se dle ZUR nachazi v kompaktnim mésté rozsifeném v nadmistni transformaéni oblasti T3 Vysoéany, kde je dle kapitoly 2.2.2 ZUR tfeba respektovat

k ostatnim diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych &asti. Pfi rozhodovani o zménéach v Gzemi je nutno zohlednit:

koncepcim a) vytvoreni plnohodnotné méstské &trti véetné ob&anské vybavenosti a pracovnich prileZitosti,
b) rozvoj prirodnich a rekreacnich ploch zelené podél Rokytky,
c) respektovani ochranného hlukového pasma letisté Praha Kbely, OP letist s vySkovym omezenim staveb a dalSich dle 8§37, odst. 3, pism. f zakona o civilnim letectvi.
Z hlediska c) neni zména provérena.
Posouzeno v ramci VVRU ZUR Praha 2013 s témito zavéry: ,S planovanym rozvojem, jeho podminkami a tkoly pro podrobnéjsi tizemné planovaci dokumentace Ize souhlasit.
Vzhledem k rozloze transformacniho Gzemi a jeho potencialu je doporu¢eno v ramci podrobnéjSi Gzemné planovaci dokumentace ovéfit alokaci vyznamnéjSich ploch zelené ve
vazbé na uvazované plochy pro bydleni, obéanskou vybavenost a plochy podél Rokytky.
PodrobnéjSi tzemné planovaci dokumentace se z hlediska vybéru, alokace funkci a etapizace musi zaméfit velmi citlivou alokaci funkci bydleni ve vztahu k hluku
generovanému silniéni a leteckou dopravou. Etapizace a zejména moznost alokace kulturnich nebo sportovnich funkci celoméstského vyznamu by méla byt asové provazana s
rozvojem nadrazené dopravni sité v hl. m. Praze (MO, SOKP).“ Lze konstatovat, Ze uvedené podminky jsou navrhem zmény respektovany a zohlednény v ramci posouzeni vlivl
na udrzitelny rozvoj tzemi zmeény €. 2789/00.

Stavajici stav/ Stavajici plochy cisté obytné /OB/, vSeobecné obytné /OV/ a plochy sportu /SP/, vSeobecné smiSené /SV/.

environmentalni Environmentalni limity: hiuk den do 60 dB, NO, pod 20 ug//m®, ochranné pAsmo nadzemniho vedeni VVN a ochranné a bezpe&nostni pAsmo VTL. V sou¢asnosti se v feSeném

limity prostoru nachazi nékolik neudrzovanych halovych objektd skladd a betonarky, plocha je pokryta zpevnénymi a nepropustnymi povrchy, podél Rokytky je stavajici zeleri, nékolik
solitérnich stromd, jedna se v zasadé o brownfield. Historicky se jedna o vyrobni Gzemi, které je do budoucna uréenou z hlediska urbanistické koncepce SirSiho okoli pro
multifunkéni jadrovou zastavbu kombinujici rezidenéni, rekreacni i obsluzné funkce.
Pokud jde o stavajici stav znecisténi ovzdusi, na zékladé vysledkl imisnich méfeni na blizké imisni stanici Vysocany Ize v feSené lokalité ocekavat spolehlivé plnéni platného
imisniho limitu pro hodinové maximum oxidu dusi¢itého, pro prdmeérné roc¢ni imise PMo, PM,s a benzenu. Vysledky imisnich méfeni na této stanici naznacuji hrani¢ni imisni
pozadi pro primérné roéni koncentrace oxidu dusicitého a pro maximalni denni koncentrace PMo, kdy v rozptylové priznivych letech byly i tyto imisni limity ve Vysocanech
plnény a naopak v rozptylové nepfiznivych letech prekracovany. Dle vysledkd modelového hodnoceni kvality ovzdusi v Hlavnim mésté Praze (model ATEM) vSak pfimo v feSené
lokalité a jejim bezprostrednim okoli jsou plnény vSechny platné imisni limity pro NO,, PMio, PM_si pro benzen.
HIlukové limity jsou prekracovany podél ulice Podébradska i pfi zahrnuti korekce pro starou hlukovou zatéz.

Predmét zmény Zména byla navrzena podle zpracované podkladové studie pro zménu Gzemniho planu nazvanou ,Urbanisticka studie Hloubétin“, kterou zpracovala Méstska ¢ast Praha 9 v
03/2014 a ktera navrhuje vystavbu 4 bytovych domud o 34 NP. Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou /SV/ na Ukor stavajici plochy ¢isté obytné /OB/, vSeobecné obytné
/OV/ a plochy sportu /SP/ z ddvodu vystavby bytovych domu. Pro navrhovanou plochu /SV/ se uréuje kéd miry vyuZziti Gzemi G, ktery odpovida nazoru na urbanistickou koncepci
pro danou lokalitu a pfedpoklada realizovat rozvolnénou vystavbu bytovych domu s vySkou 6-8 NP. Lokalita se nachazi v sou¢asné zastavéném a zastavitelném Gzemi. Zménou
nedojde k rozSifeni zastavitelného GUzemi na Ukor nezastavitelného Uzemi. Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury. Zména navrhuje prelozku vedeni tepelného
napéajece reSenym Gzemim. Vyuziti plochy zmény je podstatné omezeno vedenim VVN 2x110 kV a jeho ochrannym pasmem a v severni ¢asti tzemi VTL plynovodem DN 200 a
jeho bezpeénostnim pasmem. Zména neméni koncepci obéanského vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi. Zména nezasahuje celomeéstsky systém zelené ani Gzemni
systém ekologické stability. Limity ochrany pfirody nejsou zménou dotéeny. Zména nevyvolava zabor ZPF uvnitf zastavéného tzemi.
Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
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Y 18 168 m”
Celkova vyméra ménénych ploch 18 168 m?

Oblast kumulaci

Z hlediska spolupUsobicich zamérd je tfeba uvaZovat celé rozvojové Gzemi T9 Vysocany, kde dochazi k postupne transformaci vyrobnich funkci v multifunkéni méstskou Ctvrt
v souladu s koncepci rozvoje stanovenou v ZUR i v platném Uzemnim planu. Jedna se o dynamicky se rozvijejici ¢asti méstské ctvrti Praha 9 Vysocany. Z byvalé primyslové
z6ny lemované ulicemi Kolbenova, Freyova, Podébradska a Kbelska, vznik& nova rezidenéni Ctvrt' s pfirodnim zdzemim v prostoru pfirodniho parku Rokytka, dobrou dopravni

dostupnosti, pracovnimi prilezitostmi i Sirokymi moznostmi traveni volného €asu, jeho jihovychodni sektor podél ulice Na obratce.

Podle tzemniho planu hlavniho mésta Prahy je zajmové tzemi soucésti VRU Vysodany, které ma rozlohu cca 250 ha. Toto Gzemi méa byt zménéno z pramyslového vyuZiti na
uzemi smiSené, obsahujici vSechny mestské funkce véetné bydleni, kultury a rekreace a mélo by se tak stat novym vedlejSim méstskym centrem v souladu s principy rozvijeni
polycentrické urbanizace. Mezi vyznamné developery ve VRU Vysocany patfi spoleénost Codeco a.s., ktera spravuje 16 ha pozemkd u stanice metra Kolbenova budujici
urbanisticky soubor obsahujici administrativni plochy, byty a komerci. V blizkosti Podébradské ulice je spole¢nosti FINEP vybudovan novy rezidencni soubor Nova Harfa, ktery
by mél byt v budoucnu dopInén o polyfunkéni objekty pfi ulici Podébradskeé.

V soucasné dobé jsou v tomto prostoru feSeny Ci realizovany projekty nasledujicich developera:

Gzech Prope
Iiwe\stmerﬁ.irty

™ pLl'P ___"

P — = o '~ / J’:
Rozvojové zaméry v ramci VRU Vysodéany, pod patronaci jednotlivych developerd, zdroj: www.novevysocany.cz

Hlavni
spoluplsobici
skute€nosti

Z rozvojovych zamérd v soucasnosti uvazovanych nebo realizovanych v prostoru tzv. ,Novych Vysoéan“ je z pohledu zmény 2789 relevantni pfedevSim pfipravovany obytny
soubor Rokytka Park Praha. Rokytka Park Praha, Hloubétin, ve fazi Gzemniho fizeni. Tento zamér bude generovat cca 900 byt pro cca 3000 rezidentd. Provéfeno na drovni
EIA, k6d zaméru PHA 555, ukonéeno zavérem zjiStovaciho fizeni. Tento zamér bude obsahovat rovnéz verejnou vybavenost, Skolku a komeréni prostory. VyuZzivat bude
dopravni napojeni pfes kruhovy objezd na ulici Kolbenova, v rdmci pfipravy oznameni zdméru nebylo umoznéno pripojeni ploch na ulici Na obratce. V ramci oznameni zaméru
Rokytka Park Praha nebyl prokazan vyznamny vliv na stavajici situaci z hlediska zatizeni Uzemi imisni a hlukovou zatézi. Vzhledem k tomu, Ze plochy feSené zménou 2789 by
mely byt dopravné obslouzeny z ulice Na obratce a Podébradska, nepredpokladame kumulativni plsobeni v kontextu pripravovaného urbanistického souboru Rokytka Park
Praha. Vzhledem k dynamickému rozvoji celého VRU Vyso&any viak povazujeme za nezbytné provéfit kazdy dalsi zamér v tomto prostoru z hlediska moZznych kumulativnich a
synergickych vlivd na Zivotni prostredi, pfedevSim hlukovou a imisni zatéz.

Zda dojde ke zvySeni hlukové ¢i imisni zatéze v dusledku kumulativniho plsobeni zamérud realizovanych v souvisejicim Uzemi je tfeba proveéfit na drovni Gzemniho Fizeni v rdmci
procesu EIA pro jednotlivé zaméry pomoci podrobné akustické a rozptylové studie zahrnujiciho nejen stavajici pdsobeni zdroju v Gzemi, ale rovnéz prispévky pfipravovanych
zamerl v bezprostredné navazujicich plochéach, resp. plochach generujicich dopravni zatéze pro souvisejici dopravni infrastrukturu.

Prestavbu celého VRU Vysodany v kontextu jiz realizovanych &i pfipravovanych zamérd je z hlediska urbanistickych princip mozné hodnotit mirné pozitivnim vlivem
s kumulativhim pusobenim pfedevSim na zvySeni nabidky kvalitniho bydleni v jiz urbanizovaném prostoru kompaktniho mésta, zvySeni intenzity vyuziti Gzemi ve mésta, a tim
zprostredkované pozitivnim vlivem na omezeni suburbanizace Gzemi. Tato vystavba je tedy v souladu se zjiSténimi rozboru udrzitelného rozvoje v ramci UAP.
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Umist éni zm ény

Posuzovana lokalita je sou¢asti méstské ¢asti Praha 9 - Hloubétin. P{vodni pfirodni prostfedi bylo ¢lovékem v prabéhu staleti zcela pfeménéno. Nelze tedy v
pravém slova smyslu hovofit o krajing, ale spiSe o charakteru méstské ¢asti.

Zéastavba Vysoéan vznikala od konce minulého stoleti v radialnim pasu podél komunikaci Sokolovska - Kolbenova a Ceskomoravské - Podébradska. Piirodni
patef Gzemi tvofi tok Rokytky s vyraznymi skupinami bfehovych porostl. Povaleéna pramyslova vystavba zcela podfizena potfebam vyroby zablokovala dalsi
rozvoj meéstské Casti vychodnim smérem. Vznikly uzaviené priamyslové arealy, soustfedéné k patefnim komunikacim Kolbenova a Podébradska. V
severojiznim sméru je Uzemi zcela neprostupné. Pfirodni plochy podél Rokytky tvofi sou¢ast oplocenych pramyslovych areal(, jsou nevyuzivané a vefejné
nepfistupné. Cast Gzemi vyuZivaji zahradkéafi. Prostup Gzemim je omezené mozny pouze podél Rokytky, do sméru Kejfova Mlyna a do pfirodni oblasti
Hrdlofez. Oblast skryva fadu Gzemnich rezerv v nezastavénych ¢astech aredld a méa znaény stavebni potencial. V okoli zaméru jednozna¢né dominuje
nebytové vyuziti, pfedevsim plochy vyrobni a skladové, méné zastoupeny jsou plochy obchodni a smiSené. Velka ¢ast ploch je nevyuzZita nebo vyuZita
provizornim zpUsobem. VétSinu pfedmétného Gzemi je mozno povazovat za plochy pro funkéni transformaci nebo plochy rozvojové.

Vlastni zajmové Uzemi je ze zapadu ohrani¢eno tokem Ficky Rokytky s bfehovymi porosty, které vytvari zeleny pas podél toku v Sifi cca 30 — 70 m. PFi
severozapadni hranici Gzemi. Podél vychodni hranice izemi prochazi tramvajové koleje méstské hromadné dopravy.

V zajmovém Uzemi se nenachazeji zadné kulturni pamatky.
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Mapa SirSiho Uzemi — stavajici stav Ortofotomapa SirSiho Uzemi — stavajici stav
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Vykres &. 4 - Plan vyuziti ploch, platny stav k 21. 7. 2014

i}

Promitnuti zmény do vykresu &. 4 - Plan vyuziti ploch M1:10000

Plan vyuziti ploch — stav k 21.7.2014 Plan vyuziti ploch —zm éna UP

Charakteristika jednotlivych slozek ZP v tzemi zm  ény

Geologické geomorfologické a hydrogeologické pom éry

Geologické poméry zajmové lokality jsou znacné slozité, coz je dano jednak umisténim lokality na pravém bfehu Rokytky a jednak znaénym rozsahem
terénnich Uprav provedenych v minulosti v tomto Gzemi. Pavodné velmi divoka ficka Rokytka zanechala ve svahu, tvofeném mék¢imi, pfevazné jilovitymi
ordovickymi bfidlicemi, pozlstatky své erozni a akumulaéni ¢innosti z obdobi starSiho pleistocénu a na Upati svahu pak i z obdobi mladSiho pleistocénu a

holocénu. Z doby soucasné jsou pak v nadlozi antropogenni nasypy.

Skalni podlozi zajmové lokality tvofi dle popisu mékké, jilovité a jilovitoprachovité, ¢ernoSedé, jemné slidnaté bfidlice, které dle geologické mapy nalezi
ordovickému souvrstvi bohdaleckému a zahofanskému, jejichz rozhrani probiha napfi¢ tzemim. Oboji souvrstvi, v jejichz archivnim popisu neni rozdil, patfi
do severovychodni €asti prazského barrandienského paleozoika. Povrch skalniho podlozi je zna¢né nerovny, rozbrazdény puvodnim tokem Rokytky do
nékolika terasovych stupnu a ryh, které jsou patrné z geologickych Fezl a izolinii skalniho povrchu. Generelni smér sklonu skalniho povrchu sleduje pGvodni
sklon terénu.

Kvartérni pokryv je zastoupen jednak starSimi, fluviadlnimi a deluviofluviadlnimi pleistocennimi sedimenty a jednak mladSimi fluvialnimi sedimenty holocénnimi a
nejmladSimi recentnimi antropogennimi sedimenty.

Plocha dotéend stavbou, at jiz pfimo zastavéna nebo pouze zasazena budovanim inzenyrskych siti se nachazi zejména na pozemcich kategorie ,ostatni
plocha“, ,zastavénd plocha a nadvofri“. V feSeném Gzemi se nenachazi ZPF ani PUPFL.

Hydrologické pom éry

Planovana vystavba bude realizovana v blizkosti potoka Rokytka. Rokytka je nejdel$im potokem na Gzemi Prahy (36,2 km). Prameni jihovychodné Ri¢an,
pobliZ obce Tehovec v nadmorské vySce 453 m n. m. a Usti v Praze - Libni do Vitavy ve 182 m n. m. Cestou od pramene pribira fadu pfitokd, nejvétsi z nich
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je Ritansky potok. Velka vodnost Rokytky umozZnila vznik fadé rybnik(i, mezi nejvyznamné&ji patfi Pogernicky a Kyjsky. V roce 2004 probéhla revitalizace
toku v Hloubétiné. Z charakteru ukazatel kvality vody Ize usuzovat na civilizacni znecisténi odpadnimi vodami (splasky) nebo zhorSenymi odtoky z Cistiren
odpadnich vod.

Z hlediska hydrogeologického rajénovani nalezi zajmové Gzemi k rajonu 625 — Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitoka Vitavy. Horniny skalniho
podloZi, tj. sedimenty ordoviku pIni funkci zvrasnéného puklinového kolektoru. Sedimenty jsou vSak v nezvétralém stavu jen velmi mélo propustné, nebot maji
pukliny sepnuté, pfipadné zajilované. K vyznamnéjSimu obéhu podzemni vody tak mize dochazet pfevazneé jen v z6né zvétralin a pripovrchového rozpojeni
hornin, kde jsou bfidlice silné rozpukané a navic v pfimém kontaktu se zvodnélymi nadloznimi pokryvnymi Gtvary. HlubSi obéh podzemni vody je velmi
omezeny.

V zajmové lokalité se vytvafi mélka zvoden vazana na spodni ¢ast kvartérniho pokryvu, tj. pfedevSim na bazi navazek a terasovych sediment( v jizni ¢asti
Gzemi. Tyto horniny jsou prulinové propustné, stejné tak jako holocenni naplavy jizné za hranici z4mového Gzemi. Propustnost tohoto kvartérniho kolektoru
siln& kolisa a je ovlivnéna hlavné podilem jemnozrné pfimési. Koeficient filtrace se u kvartérnich sedimentti pohybuje fadové v rozmezi 10° m.s* a7z 10* m.s™
(u Stérkovitych sedimenta).

Kvalita ovzdusi

Pro vyhodnoceni stavajici Urovné zneciSténi se v souladu se zakonem ¢. 201/2012 Sh. o ochrané ovzdusSi vychazi z aktualnich map Urovni znecisténi
konstruovanych v siti 1x1 km. Tyto mapy obsahuji v kazdém ctverci hodnotu klouzavého pétileteho primeéru koncentraci pro jednotlivé znecistujici latky.
Kazdoroc¢né je zvefejiiuje MZP prostfednictvim CHMU. Aktualné jsou k dispozici data za roky 2009-2013.

V lokalité hodnocené zmény uzemniho planu je mozné soucasnou kvalitu ovzdusi vyhodnotit rovnéz na zakladé projektu ,Modelové hodnoceni kvality ovzdusi
na Gzemi hl. m. Prahy (ATEM, 2013)", ktery hodnoti zneciSténi ovzdusi na uzemi mésta v pravidelnych dvouletych aktualizacich. Hodnoceni je provadéno
pomoci modelovych vypocta v trojuhelnikové siti vypocetnich bodl s krokem 300 m. Oproti mapam znecisténi CHMU, kde je mozné zjistit pouze pridmérnou

v

zatéze podél hlavnich komunikaci. Tento model v§ak neni zpracovéan pro Skodlivinu benzo(a)pyren, proto dale vychazime z obou zdroja.

Na zakladé vysledkd imisnich méfeni na blizké imisni stanici VysoCany lze v feSené lokalité ocekavat spolehlivé pInéni platného imisniho limitu pro hodinové
maximum oxidu dusicitého, pro primeérné roéni imise PMyo, PM, s a benzenu. Vysledky imisnich méfeni na této stanici naznac¢uji hrani¢ni imisni pozadi pro
primérné rocni koncentrace oxidu dusi¢itého a pro maximalni denni koncentrace PMq, kdy v rozptylové pfiznivych letech byly i tyto imisni limity ve
Vysoc€anech plnény a naopak v rozptylové nepfiznivych letech prekracovany.

Dle vysledkl modelového hodnoceni kvality ovzdusi v Hlavnim mésté Praze (model ATEM) vSak pfimo v feSené lokalité a jejim bezprostfednim okoli jsou
plnény vSechny platné imisni limity pro NO,, PMo, PM, 5 i pro benzen.

Dle klouzavych pramérd za obdobi let 2009-2013 (model CHMU) dochazi k prekradovani pramérnych roénich koncentraci benzo(a)pyrenu, ktery je vSak
prekracovan prakticky na celém Gzemi Prahy. Denni koncentrace suspendovanych &astic frakce PMyy jsou pfekracovany s podlimitni ¢etnosti. V letech
s horsimi rozptylovymi podminkami Ize tedy v hodnocené lokalité ocekavat prekracovani tohoto limitu nad mez tolerance (35 pfipadl prekroceni v roce).

Hlukova zat éz

Zajmové Uzemi Ize charakterizovat jako urbanizované Uzemi, ovlivnéné dopravni €innosti a primyslovymi aktivitami. Stavajici intenzity dopravni zatéze na
komunikacich v SirSim okoli zaméru (Podébradska, Kbelskd, Kolbenova) jsou vysoké, tudiz se projevuje zatizeni Uzemi hlukem z dopravy, emisemi ze
spalovacich motort a zvySenou sekundarni prasnosti. Hlukové limity jsou pfekracovany podél ulice Podébradska i pfi zahrnuti korekce pro starou hlukovou
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zatéz. Uvnitf ploch uréenych pro zménu funkéniho vyuziti je hladina akustického tlaku na drovni do 60 dB v denni dobé pfi zapocitani vSech pasobicich
zdroj.
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Strategicka hlukova mapa Prahy — hlukovy ukazatel L n (zdroj: Geoportal INSPIRE )  Strategicka hlukova mapa Prahy — hlukovy ukazatel L~ dVn (Geoportal INSPIRE )
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Stavajici hlukova stiuace — volné i feni hluku DEN (2001) ( zdroj: Geoportal Stavajici hlukova stiuace — volné §i feni hluku NOC (2011) ( zdroj: Geoportal
hl.m.Prahy ) hl.m.Prahy )
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Z 2789/00 - Zména vyuziti ploch u Rokytky, p i ul. Pod ébradsk& a Na Obratce, Hloub étin, reziden éni areal

Fauna a fléra, ochrana p Firody a krajiny

Uzemi nezasahuje do zadného zvlasté chranéného Gzemi, prvkd USES (sousedi s biokoridorem podél Rokytky) ani VKP. Re$ené Gzemi se nachazi v
prostfedi ¢lovékem zcela pozménéném. Uzemi lze charakterizovat jako antropogenni plochu s naletovymi dfevinami.

Dle metodiky mapovani biotop(l Ize dotéené Uzemi zaradit jako X1 — Urbanizovana Uzemi. Jedna se o zastavéné Casti mést a vesnic nebo priimyslovych a
zemédélskych objektl, vEetné ruderalni bylinné vegetace, parkd, stromofadi, mensich lesikl a kfovin na volnych plochach mezi zastavbou.

Nejcennéjsi sloZzku vegetace v Uzemi tvorfi klimaxové dreviny typu smiSené doubravy (Quercetum mixtum) a olSiny (Alnetum glutinosae) podél toku Rokytky. V
Uzkém pasu podél feky Rokytky byly zmapovéany fragmenty porostd tvofené dominantni olSi s pfimési dalSich listnact Salix sp., Prunus padus, Fraxinus sp.
Jedna se vSak prevazné jen o dil¢i fragmenty bez souvislého vyskytu. Tyto porosty jsou dale v pozdnim stadiu sukcese se zfejmou postupnou degradaci
porostl. Stromy jsou maji ustupujici fyziologickou vitalitu a jsou poSkozené s typickymi znaky postupného starnuti. Z hlediska zastoupeni ekosystému je

v

Uzemi podél toku feky Rokytky s fragmenty luzniho lesa, ktera bude zachovéana.

Clovékem intenzivné vyuZzivané Gizemi prakticky vyluéuje moznost osidleni tzemi naro¢né&jsimi druhy Zivogichtl. Uzemi v prostoru zaméru je v sou¢asné dobé
osidleno béznymi druhy zZivogich( Zijicimi ve mésté.
Z bezobratlych Ize o¢ekavat bézné eurytopni druhy, které jsou schopny se prizpasobit Siroké nabidce stanovist véetné silné narusenych.

S ohledem na izolovanost lokality pramyslovymi arealy, zastavbou a komunikacemi nelze pfedpokladat pfitomnost vétSiny obratlovcl. Trvale se muaze
vyskytovat nékolik béZnych mensich druhl. Jedna se zejména o myS domaci (Mus musculus), potkan (Ratus norvergicus) a hmyzozravcl — krtek (Talpa
europea) a jezek zapadni (Erinaceus europaeus). Pfechodné se mlze objevit zajic nebo kralik. Déle je tzemi poznamenano predac¢nim tlakem synantropnich
druht Zivocichll — domacich kocek a psu.

V méstském prostfedi odpovidajici zajmovému Uzemi se vyskytuji bézné druhy ptak( napf. straka obecna (Pica pica), kos ¢erny (Turdus merula), sykora
modrinka (Parus caeruleus), vrabec doméci (Paser domesticus), sykora konadra (Parus major), holub doméci (umba palumbus), pénice cernohlava (Sylvia
atricapilla), pénkava obecna (Fringilla coelebs) a hrdlicka divokéa (Streptopelia turtur).

Byl zaznamenan jedinec bazanta polniho (Phasianus colchicus). Z faunistického hlediska neni lokalita ni¢im vyjimeéna a neni proto nutné ji z tohoto ddvodu
chranit.

Shrnuti limit & vyuZziti Gzemi

Zasadni limity uzemi jsou:
» hluk (ul. Podébradské&) den do 60 dB,
» ochranné pasmo VVN a VTL.

V soucasnosti se v feSeném prostoru nachazi nékolik neudrzovanych halovych objekt( sklad( a betonéarky, plocha je pokryta zpevnénymi a nepropustnymi
povrchy, podél Rokytky je stavajici zelen, nékolik solitérnich stromd, jedna se v zadsadé o brownfield. Historicky se jednd o vyrobni GUzemi, které je do
budoucna uréenou z hlediska urbanistické koncepce Sirsiho okoli pro multifunkéni jadrovou zastavbu kombinujici rezidenéni, rekreaéni i obsluzné funkce.
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Pokud jde o stavajici stav znecisténi ovzdusi, na zakladé vysledk(i imisnich méfeni na blizké imisni stanici Vysoc€any Ize v feSené lokalité ocekavat spolehlivé
plnéni platného imisniho limitu pro hodinové maximum oxidu dusicitého, pro primeérné ro¢ni imise PM;,, PM, 5 a benzenu. Vysledky imisnich méfeni na této
stanici naznacuji hrani¢ni imisni pozadi pro primérné ro¢ni koncentrace oxidu dusi¢ittho a pro maximalni denni koncentrace PMy, kdy v rozptylové
pfiznivych letech byly i tyto imisni limity ve VysoCanech pInény a naopak v rozptylové nepfiznivych letech prekracovany. Dle vysledkd modelového hodnoceni
kvality ovzdusSi v Hlavnim mésté Praze (model ATEM) vSak pfimo v feSené lokalité a jejim bezprostfednim okoli jsou plnény vSechny platné imisni limity pro
NO,, PMyo, PM, 5 i pro benzen.

Hlukové limity jsou prekracovany podél ulice Podébradska i pfi zahrnuti korekce pro starou hlukovou zatéz.
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Z 2789/00 - Zména vyuziti ploch u Rokytky, p i ul. Pod ébradsk& a Na Obratce, Hloub étin, reziden éni areal

Vyhodnoceni pili A7 udrzitelného rozvoje

Environmentalni pili ¥

8. hmotné statky
Slozka Zivotniho 2> fauna akulturni d &dictvi
prost fed, s ] flora, 3.pudaa 5. ovzdusi ] . véetné 9. krajina,
sledO\{a}na témata 1. obyvatelstvo, lidské zdravi biodiverzit hornln?ve, 4. voda Klima 6. hluk 7. Sidla, urbanizace architektonického krajinny réz
udrzitelného a USES prost fedi a
rozvoje ' archeologického
dédictvi
12 3.1 omezovat
1.1 zlepsit podporov 1.3 pomoci nove trvalé 4.1 7.1 efektivnim 7.2 snizovat
'kvalit% at prevence zabory ZPF a posiiovat “lzemnim atizeni
S environm chrénit Zivotni 2.1 chréanit PUPFL a Py 5.1 snizovat | 6.1 sniZovat 4 P .
Zivota AN e ) il retenéni ekt o planovanim dopravni
obyvatel evntaln,e prostfedi a ohniska chrénit padu funkei znedisténi expozici prispét k sité 8.1 chranit kulturni
Referen €ni cile v setrne obyvatelstvo biodiverzity jako zakladnfi - ovzdusi s hluku i alizaci P . ] LA 9.1 chrénit
) sidel a krajiny a optimalizaci v sidlech a architektonické .
zivotniho prost fedi socialni formy pred dusledky | aomezovat slozku ZlepSovat ddrazem na prosttedky Gzemniho zejména dadictvi krajinny raz
determinant rekreacg pfirodnich a fragmentaci Z|voEn|hp ekol. funkce NOx a uz,emnl,ho, rozvoje sidel a tranzitni a
N a zdravy antropogennic krajiny prostiedi s . PM10 planovani X 5 "
y lidského Sivotni h krizowich di vodnich ochrané nakladni
zdravi tyl fizovyc urazem na Gtvart pfirody a silniéni
i situaci ;a?ezpeceQ| krajiny dopravou
jejich funkci
Z 2789/00 +1/B/dp/K -1/Bldp 0 0 0 0 -1/B/dp/K -1/B/dp/K +1/Bldp 0 0 0

Komenta F:

Zména znamena integraci funkéniho vyuZiti feSeného Gzemi ze &tyF drobnych ploch razného funkéniho vyuZiti (OV, SP, OB, SV) do jedné kategorie SV-G. Uzemi je dosud vyuZivano pro vyrobni
funkce (betonarka, sklady), avSak koncepéné je jiz zakotveno v Gzemnim planu ke vzniku multifunkéni zastavby snoubici rezidenéni, obsluzné, komeréni i rekreaéni. Integrace do kategorie SV-G
v zasadé nepfinese z koncepéniho a kvalitativniho hlediska vyznamny rozdil, vzhledem k regulativim ploch SV, které jsou uréeny pro jadrovou multifunkéni zastavbu integrujici vSechny tyto
kategorie, rovnéz kvantitativné z hlediska intenzity zastavby nedojde k vyznamnému posunu, Zadné z funkci v plochach SV nesmi pfesahnout 60% vyuZiti, Ize tedy usuzovat na obdobné rozlozeni
funkci jako v soucasné podobé Gzemniho planu. Z tohoto pohledu nemé zpracovatel posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi k navrhu funkéniho vyuziti Gzemi namitky. Zména mé za cil,
predevSim usnadnit vyuziti Gzemi pro jeden zamér, coz by mélo pfispét ke vhodnému prostorovému a funkénimu feSeni v ndvaznosti na okolni zastavbu. Je vSak tfeba zcela odmitnout modelovy
zameér obsazeny v urbanistické studii Hloubétin, slouZzici jako jeden z podkladi k navrhu zmény 2789. Realizace Ctyf vySkovych objektd o navrhovanych parametrech (34 NP a velmi nizka
architektonicka kvalita zdméru) je z hlediska urbanistického i estetického zcela nezadoucim zdsahem do stavajici struktury Gzemi i panoramatu mésta. Tomuto feSeni by mél zabranit navrhovany
koeficient vyuziti Gzemi G, odpovidajici rozvolnéné zastavbé o 6-8 nadzemnich podlazich, coz je v souladu s charakterem okolni zastavby (pfevazné do 6 NP) i polohou a konfiguraci feSeného Gzemi
v kontextu jeho Sirsiho okoli. V pfipadé realizace zastavby odpovidajici svymi parametry okolnim objektim je zména akceptovatelnd. Nejedna se o Uzemi natolik zatizené environmentalnimi limity,
aby nebylo mozné zde realizovat obytnou i rekreadni zastavbu. Uzemi navazuje na zapadé na rekreaéni funkce podél Rokytky s vymezenym biokoridorem bez negativniho vlivu na pfirodni a
rekreacéni funkce Gzemi. Je tfeba respektovat vedeni siti technické infrastruktury - VTL plynovodu a nadzemniho vedeni VVN. Navrhovana je prelozka teplovodu, bez vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Identifikovany byly mirné negativni vlivy s kumulativnim pGsobenim z hlediska hlukové a imisni zatéze v kontextu ostatnich zamérl uvazovanych v souvisejicim Gzemi a probihajicim dynamickém
rozvoji celého prostoru Vysocan, které jsou sou¢asné pomérné zatizenym GUzemi pfedevsim v bezprostfedni blizkosti frekventovanych ulic napf. Kolbenova resp. Podébradska. Nicméné transformace
tohoto Uzemi je z dlouhodobého hlediska v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Samotna prestavba méa z pohledu environmentélniho prevazujici pozitivni vliv bez nutnosti zaboru ZPF a zasahu do ekologicky vyznamnéjSich segmentl krajiny, umisténi obytnych prostor je
z hlediska hygienickych limitd v Gzemi technicky mozné véetné moznosti ochrany pfed hlukem. Pfestavbou dojde, za pfedpokladu vhodného architektonického feSeni, ke zlepSeni estetickych kvalit
Uzemi, snizeni prasnosti a zlepSeni kvality bydleni v této ¢asti mésta. Navrhovana zména 22789 nebude mit ve srovnani se sou¢asnym stavem Gzemniho planu vyznamny vliv na Zivotni prostfedi ani
na udrzitelny rozvoj Gzemi. Lze o€ekavat kumulativni spoluplisobeni v kontextu navazujiciho pfipravovaného zaméru v prostoru ploch OB-F severné od feSeného Uzemi, a to v pfipadé pokud by tyto

plochy byly napojeny do ulice Na obratce. Zda dojde ke zvySeni hlukové &i imisni zatéZe v disledku kumulativniho pdsobeni zadmérud realizovanych v souvisejicim Gzemi je tfeba provéfit na Grovni
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Z 2789/00 - Zména vyuziti ploch u Rokytky, p i ul. Pod ébradsk& a Na Obratce, Hloub étin, reziden éni areal
uzemniho fizeni v rdmci procesu EIA pro jednotlivé zaméry pomoci podrobné akustické a rozptylové studie zahrnujiciho nejen stavajici pasobeni zdroju v Gzemi, ale rovnéz pfispévky zamérd
v bezprostfedné navazujicich plochéach.
Akceptovatelnost:
Akceptovatelné bez podminek
Opatfeni pro p fedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negati  vnich vliv @ na Zivotni prost fedi:
Zachovat a nadale rozvijet stavajici zelern podél Rokytky.
Charakter umistovanych objektd pfizplsobit svymi parametry okolni zastavbé, neumoznit realizaci architektonicky nekvalitnich zdmérd s vySkovymi objekty — dodrzet navrhovanou strukturu
rozvolnéné zastavby o 6-8 NP.
Na drovni Gzemniho Fizeni v rdmci procesu EIA provéfit jednotlivé zameéry v feSeném Gzemi i funkéné souvisejicich plochach (tj. takovych, které vyuzivaji stejné dopravni napojeni) pomoci podrobné
akustické a rozptylové studie zahrnujiciho nejen stavajici plisobeni zdroju v Gzemi, ale rovnéz prispévky pfipravovanych zaméra v bezprostfedné navazujicich plochach. Vyhodnotit kumulativni viivy
zameérl v souvisejicich plochéach.
Ekonomicky a Socialni pili F udrzitelného rozvoje
Socialni pili ¥ Hospoda Fsky pili F
1.1 ZvySenim 1.5. Pomoci 2.1 Racionalné 2.2 Zabezpedit 2.3 Zajistit ) 2.5 Efektivnim
P . o i . technickych 5 P P . prostorové 2.4 Pomoci uzemnim
Referen €ni cile nabidky kvalitniho 1.2 Zajistit - 1.4 ZlepSovat . M vyuzivat moznosti Gizemi pomoci M L . f i
. . . N 1.3 Chranit a auzemné S . moznosti pro vhodnych uzemné planovanim prispét
udrzitelného bydleni zastavit dostupnost " s . dostupnost a . . rozvoje stavajiciho rozvoje a . oo . . Lo
. . L : i rozvijet moznosti L planovacich f . L rozvoj podnikani a planovacich k optimalizaci sité
rozvoje odliv ekonomicky sportovniho vyziti spektrum verejné - .. urbanizovaného optimalizace < - - - L
L L rekreace v Y R opatieni zlepsit PP . L2 zaméstnanosti pfi opatfeni podporit komerénich
aktivnich obyvatel v kvalitnim . . T obcéanské N f Uzemi pfi technické a P . . o
L . - pfirodnim prostredi . kvalitu bydleni a o s f respektovani rozvoj cestovniho zarizeni s
a podpofit omezeni prostredi vybavenosti H respektovani jeho dopravni N P -
. bezpecénost . environmentalniho ruchu respektovani
suburbanizace hodnot infrastruktury L sio o o .o
obyvatel pilife Zivotniho prostiedi
Z 2789/00 +1/B/dp/K +1/B/dp 0 0 +1/B/dp +1/B/dp 0 -1/Bldp 0 +1/B/dp
Komenta F:
Identifikovan mirné negativni vliv s mistnim dopadem vici hospodarskému pilifi UR z hlediska ztraty existujici vyrobni plochy, tento vliv je vS8ak kompenzovan zvySenim nabidky smiSenych funkci,
které rovnéz predpokladaji generovani pozitivnich vlivi na hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje. Transformace prostoru Vyso€an smérem k rezidenénimu a komerénimu vyuziti ploch je z pohledu
udrzitelného rozvoje mésta zadouci. Z hlediska udrzitelného rozvoje jako celku tak nejsou za predpokladu realizace multifunkéni zastavby s vyvazenym pomérem jednotlivych funkci identifikovany
zadné negativni vlivy vici jednotlivym piliftdm udrzitelného rozvoje.
Akceptovatelnost:
Akceptovatelné bez podminek.
Opatfeni:
Nejsou navrhovana zadna dalsi opatfeni nad ramec podminek vyuZiti ploch navrzenych v UPD.
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