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	MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 14
ÚŘAD MĚSTSKÉ ČÁSTI
ODBOR VÝSTAVBY A DOPRAVY


Váš dopis zn.               Spis.zn. UMCP14/09/35797/OVD/MILD
  Vyřizuje/linka
V Praze dne
                                     Č.j. UMCP14/11/08162/OVD/MILD 
  Ing. Milfaitová/410
3.3.2011

ROZHODNUTÍ

ÚZEMNÍ ROZHODNUTÍ

Výroková část:

Úřad městské části Praha 14, odbor výstavby a dopravy, jako stavební úřad příslušný podle § 13 odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) a vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, ve znění pozdějších předpisů, posoudil v územním řízení podle ust. § 76 a ust. § 79 stavebního zákona, žádost o vydání územního rozhodnutí, kterou dne 29.12.2009 podal

EKOSPOL a.s., IČ 63999854, Dukelských hrdinů 19, 170 00  Praha 7
(dále jen "žadatel"), a na základě tohoto posouzení podle ust. § 92 odst. 1 stavebního zákona a ust. § 3 vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního řízení, veřejnoprávní smlouvy a územního opatření vydává 

I.      r o z h o d n u t í   o   u m í s t ě n í   s t a v b y

"Panorama Kyje II"
Soubor 5-ti bytových domů, včetně komunikací, zpevněných ploch, parkovišť, inženýrských sítí, předzahrádek a zařízení staveniště

(dále jen "stavba") na pozemcích č.parc. 2574/9, 2574/13, 2574/14, 2575/1 (PK 280/2, PK 291/1), 2575/26, 2575/27, 2575/33, 2575/65, 2575/66, 2575/67, 2578/1, 2845/1 (PK 598, PK 256/2, PK 256/5) v katastrálním území Kyje, ulice Sicherova v Praze-Kyjích, se umisťuje stavba obytného souboru obsahující :

· bytové domy označené písmeny A1,A2,A3,A4,B,

· komunikace a zpevněné plochy,

· dešťovou kanalizaci, včetně retenčních objektů a přípojek,

· splaškovou kanalizaci, včetně přípojek,

· vodovodní řad, včetně přípojek,

· kabelové vedení NN,VN a trafostanice

· veřejné osvětlení,

· sdělovací vedení,

· STL plynovodní řad, včetně přípojek,

· oplocení předzahrádek,

· zařízení staveniště

jak je zakresleno v ověřené dokumentaci (zákres do snímku katastrální mapy v měřítku 1: 1000, koordinační situace a zastavovací situace v měřítku 1:500), která bude v souladu s ustanovením § 92 odst. 4 stavebního zákona zaslána žadateli po nabytí právní moci tohoto rozhodnutí.

1. Stavba bude umístěna na výše uvedených pozemcích v katastrálním území Kyje, jak je zakresleno ve výše uvedených výkresech, včetně polohových a výškových kót.

2. Řešené území se nachází asi 100 m severovýchodně od okraje obytné zástavby v Kyjích a asi 60 m severozápadně od zástavby bytových domů při ulici Sicherova a Federova, mezi ulicemi Budovatelská a Sicherova. Obytný soubor se skládá z 5-ti bytových domů, které jsou kompozičně a objemově členěny do dvou odlišných kompozičních celků. Východně od komunikace Budovatelská je situován šestipodlažní objekt ve tvaru písmene U. Podlažnost tohoto domu směrem k jihu klesá až na tři (resp. čtyři) nadzemní podlaží. Východně od bariérového domu je situována čtveřice třípodlažních objektů s jedním ustoupeným podlažím. Střechy u všech domů jsou ploché,  ±0,000 jednotlivých bytových domů jsou na úrovni podlahy 1.NP , tj. u domu „A1“ 283,25 m n.m. Bpv., u domu „A2“ 283,30 m n.m. Bpv., u domu „A3“ 285,90 m n.m. Bpv., u domu „A4“ 285,95 m n.m. Bpv., s max. výškou domů 12,56 m, u domu „B“ 282,30 m n.m. Bpv., s max.  výškou domu 18,5 m.  
3. Bytové domy „A“ se skládají vždy z jedné schodišťové sekce, bytový dům „B“ se skládá z pěti schodišťových sekcí. Celkový počet bytových jednotek je 287. Bytové domy „A“ jsou obdélníkového tvaru o maximálním rozměru 41,6 m x 21,775 m , bytový dům „B“ je tvaru obráceného písmene U , o maximálním rozměru 51,0 m x 54,581 m. 

4. Vzdálenost bytového domu „A1“, resp. jeho předsazené konstrukce, je na jihu od hranice s pozemkem č.parc. 2575/26 v k.ú. Kyje min.17,40 m,  na západě od hranice s pozemkem č.parc. 2575/1 (PK 280/2) min. 0,50 m, na sever od bytového domu „A3“ min. 16,90 m,  východně od bytového domu „A2“ je to 16,10 m.

5. Vzdálenost bytového domu „A2“, resp. jeho předsazené konstrukce, je na jihu od hranice s pozemkem č.parc. 2575/26 v k.ú. Kyje min. 16,80 m, na sever od bytového domu „A4“ min. 16,90 m, východně od bytového domu „B“ min. 23,70 m.

6. Vzdálenost bytového domu „A3“, resp. jeho předsazené konstrukce, je na sever od hranice s pozemkem č.parc. 2575/1 (PK 283/11) v k.ú. Kyje min. 3,30 m, na východ od bytového domu „A4“ min. 16,10 m, na západ od hranice s pozemkem č.parc. 2575/1 (PK 280/2) je to min. 1,95 m.

7. Vzdálenost bytového domu „A4“, resp. jeho předsazené konstrukce, je na sever od hranice s pozemkem č.parc. 2575/1 (PK 283/11) v k.ú. Kyje min. 3,90 m, na východ od hranice s pozemkem č.parc. 2575/1 (PK 598) v k.ú. Kyje min. 27,40 m. 
8. Vzdálenost bytového domu „B“, resp. jeho předsazené konstrukce, je na severozápad od hranice s pozemkem č.parc. 2575/1 (PK 598) v k.ú. Kyje min. 5,90 m, na jih od hranice s pozemkem č.parc. 2575/26 v k.ú. Kyje min. 11,40 m.

9. Fasády bytových domů „A“ budou opatřeny omítkou bílé, oranžové a šedé barvy , bytový dům „B“ bude mít omítku v barvách bílá, červená, šedá.  Zábradlí balkonů budou řešena lehkým plošným deskovým systémem. Výplně otvorů budou plastové bílé.
10. V suterénech objektů jsou navržena parkovací stání, sklepy pro obyvatele domů, kočárkárny, místnosti technického vybavení a plynové kotelny. Kontejnery na domovní a separovaný odpad budou umístěny vně bytových domů, na pozemcích investora.
11. Doprava v klidu je řešena 208 parkovacími stáními v podzemních podlažích objektů nebo v krytých venkovních stáních. Počet ostatních parkovacích stání na povrchu je 91.
12. Dešťová kanalizace bytového areálu je napojena do stávající dešťové stoky DN 300 v ulici Sicherova. Je navržena dešťová stoka „A“ DN 300, která je situována v nově navrhované areálové komunikaci a odvádí dešťové vody jak z komunikací, tak ze střech bytových domů.
Dále je navržena dešťová stoka „B“, která je prodloužením stávající stoky v ulici Sicherova přes komunikaci Budovatelskou. Pro zpomalení odtoku dešťových vod z území jsou navrženy retenční objekty. Bytové domy a uliční vpusti budou napojeny na stoky přípojkami, a to v celkovém počtu 13ti kusů.
13. Splašková kanalizace je napojena na stávající splaškovou kanalizaci DN 300 nacházející se na pozemku parc.č. 2578/1 v k.ú.Kyje, v komunikaci propojující ulice Jamská a Sicherova. Nově navržené stoky „A“ a „A1“ DN 300 jsou situovány v souběhu s dešťovou kanalizací v nově navrhovaných a stávajících komunikacích. Bytové domy budou napojeny přípojkami DN 200 v celkovém počtu 6 kusů.
14. Zásobování vodou bude zajištěno nově navrhovanými vodovodními řady „A“ a „A1“ DN 150, které se napojují na stávající vodovodní řad DN 150 nacházející se v komunikaci propojující ulice Jamská a Sicherova. Bytové domy jsou na vodovodní řad napojeny celkem 5 kusy vodovodních přípojek.
15. Zásobování plynem bude zajištěno ze stávajícího STL plynovodu nacházejícího se v komunikaci propojující ulice Jamská a Sicherova. Z tohoto napojovacího místa bude rozveden STL plynovod „A“ o vnějším průměru DN 110 severně ke komunikaci Sicherova a dále souběžně s ní západním směrem až za ulici Budovatelskou. V místě křížení nově navrhované komunikace mezi domy „A2“ a „B“ s ulicí Sicherova je dále veden severním směrem STL plynovod „A1“o vnějším průměru DN 90, na který jsou bytové domy napojeny STL plynovodními přípojkami DN 32 v celkovém počtu 5ti kusů.
16. Centrálním zdrojem tepla pro vytápění a ohřev teplé užitkové vody je plynová kotelna  umístěná v samostatné místnosti v 1.PP každého z objektů. Otopná soustava bytových domů bude teplovodní.
17. Pro potřeby elektrifikace bytového areálu je navržena nová trafostanice TS 22/04 kV, 630 kVA, která je situována v jihozápadní části areálu, při ulici Sicherova. Nový kabel VN bude veden ze stávající trafostanice v jihovýchodní části území v nově navrhovaných chodnících. V souběhu s ním a dále v celém areálu budou provedeny kabely NN s připojením každého bytového domu.
18. Rozvody veřejného osvětlení budou napojeny na zapínací místo ZM 1469 v jihovýchodní části areálu. Dále budou rozvody vedeny v chodnících v souběhu s vedením NN. Nově navrhované stožáry budou o výšky 5 a 6m. Při křižovatce ulic Sicherova a Budovatelská budou umístěny stožáry o výšce 10 m. 
19. Obytný soubor bude napojen sdělovacím vedením  optického kabelu  napojujícím se na stávající rozvod v komunikaci propojující ulice Jamská a Sicherova. Sdělovací kabely budou vedeny v souběhu s vedením elektro NN a vedením veřejného osvětlení.
20. Dopravní napojení domů bytového areálu bude novými místními obslužnými komunikacemi šířky 6,0 m, s chodníky o min. šířce 1,5 m, které jsou napojeny na komunikaci Sicherova. Součástí realizace výstavby bytového areálu budou stavební úpravy Budovatelské ulice spočívající ve vybudování odbočovacího pruhu a zálivů pro budoucí autobusové zastávky
21. Oplocení předzahrádek bude provedeno z pletiva, uchyceného na sloupcích s horní úrovní pletiva nepřesahující výšku 1,6 m nad terénem.

22. Zařízení staveniště bude umístěno na pozemku parc.č. 2575/26 v k.ú. Kyje.

23. Projekt organizace výstavby bude zpracován tak, že během výstavby bude zajištěn příjezd a přístup k přilehlým objektům a dopravní obsluze dotčené oblasti (přístup vozidel záchranného integrovaného systému a vozidel pro svoz komunálního odpadu).

24. K projektu pro stavební povolení doloží stavebník k posouzení podrobnější podklady:

a) Výpočet hluku ze stavební činnosti a související dopravy a návrh protihlukových opatření, která zajistí, že v chráněném venkovním prostoru staveb nebude docházet při realizaci staveb k překračování hygienického limitu LAeq,T= 65 dB.

b) Způsob ochrany vnitřních prostor před hlukem ze stacionárních zdrojů, který nesmí překročit L Amax=40 dB v době od 6,00 do 22,00 hodin a LAmax= 30dB v době od 22,00 do 6,00 hodin.

c) Požárně bezpečnostní řešení stavby zpracované v souladu s §41 odst.2 a 3 vyhlášky č. 246/2001 Sb., o požární prevenci, vč. výkresů PO zpracovaných dle ČSN 01 34 95 a vyhlášky č. 23/2009 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb.

d) Zapracování požadavků vyhlášky č. 398/2009 Sb., kterou se stanoví obecné technické požadavky zabezpečující bezbariérové užívání staveb.

II.       Rozhodnutí o námitkách účastníků řízení:

Námitky účastníků řízení Společenství pro dům Federova č.p.1602, IČ 24665614, se sídlem Federova 1602/2, 198 00 Praha 9, Společenství pro dům Federova č.p.1605, IČ 24689548, se sídlem Federova 1605/3,  198 00 Praha 9, Společenství pro dům Sicherova č.p. 1604, IČ 14663735, se sídlem Sicherova 1604/20, 198 00 Praha 9 uplatněné v rámci územního řízení při ústních jednáních ve dnech 3.1.2011 a 8.2.2011 týkající se dělení pozemků dotčených stavbou pod parkovacími stáními, jejich následného prodeje a nařízení společnosti EKOSPOL a.s. zachování venkovních parkovacích stání jako veřejně přístupná, žádost o řešení dopravní situace u projektu „Panorama Kyje I“ se zamítají.

Námitce účastníka řízení Kyjský občanský klub, IČ 26550890, se sídlem Vajgarská 1415, Praha 9 – Kyje týkající se žádosti o vypsání nového ústního jednání z důvodu nesplnění povinnosti žadatele uvedené v odst.2 §87 stavebního zákona v rozsahu upraveném vyhláškou č. 503/2006 Sb. se vyhovuje. 

Námitky týkající se požadavku posouzení všech záměrů v okolí jako celku, nerespektování nově připravovaných dopravních staveb, požadavku na  snížení podlažnosti staveb na  3 NP, nezohlednění hlukové zátěže z nově navrhovaných komunikací, nesplnění podmínky stanovené EIA pro výpočet ploch zeleně, požadavku na řešení nedostatečné občanské vybavenosti v území, požadavku na nové posouzení záměru dle zákona 100/2001 Sb., v režimu EIA, požadavku na realizace záměru až po zprovoznění  komunikací Vysočanská radiála, prodloužení ulice Budovatelská – Ocelkova a Budovatelská – Mladoboleslavská uplatněné v rámci územního řízení při ústním jednání dne 3.1.2011 se zamítají. 
Účastníci řízení podle ust. § 27 odst.1 zákona 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu jsou:

EKOSPOL a.s., IČ 63999854, Dukelských hrdinů 19, 170 00  Praha 7
Odůvodnění:
Stručná charakteristika stavby:

Pět bytových domů s celkovým počtem 287 bytových jednotek, včetně napojení na dopravní

infrastrukturu a inženýrské sítě s 208 parkovacími stáními v podzemních podlažích bytových domů

nebo v krytých venkovních stáních  a s dalšími 91 parkovacími stáními na povrchu.

Projektant: 
EKOSPOL a.s., se sídlem Dukelských hrdinů 19, 170 00 Praha 7


Ing.arch. Stanislav Uhlík, autorizovaný architekt ČKA 03 430

Dne 29.12.2009 podal žadatel žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby. Uvedeným dnem bylo zahájeno územní řízení. Žádost o vydání územního rozhodnutí byla podána na předepsaném formuláři dle vyhlášky č.503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního řízení, veřejnoprávní smlouvy a územního opatření. K žádosti byly připojeny přílohy uvedené v části B přílohy č.3 k této vyhlášce. 
Protože žádost nebyla úplná a nebyla doložena všemi podklady a stanovisky potřebnými pro její řádné posouzení, byl žadatel dne 29.12.2009 vyzván k doplnění žádosti a řízení bylo přerušeno. Žádost byla doplněna dne 2.11.2010.
Odbor výstavba a dopravy Úřadu MČ Praha 14 oznámil zahájení územního řízení všem známým účastníkům řízení a dotčeným orgánům, přičemž účastníkům řízení dle ust. § 85 odst. 1 stavebního zákona a dotčeným orgánům doručoval jednotlivě a účastníkům řízení dle ust. § 85 odst. 2 stavebního zákona, doručoval veřejnou vyhláškou. K projednání žádosti nařídil jednání na den 7.12.2010. Stavební úřad zjistil, že žadatel nesplnil povinnost stanovenou  v odst. 2 § 87 stavebního zákona a nevyvěsil bezodkladně informaci o záměru na veřejně přístupném místě na pozemku, na němž se má záměr uskutečnit, protop oznámil stavební úřad opatřením ze dne 23.11.2010 opětovně zahájení územního řízení a k projednání žádosti nařídil veřejné ústní jednání na den 3.1.2011. O průběhu ústního jednání byl sepsán protokol, který je součástí spisu. V rámci ústního jednání byly předloženy námitky účastníků řízení Společenství pro dům Federova č.p.1602, zastoupené paní Ivanou Musilovou, členkou výboru, ke kterým se připojilo Společenství pro dům Sicherova č.p. 1604, zastoupené předsedou výboru panem Jindřichem Šmejkalem. Dále byly předloženy námitky občanského sdružení Kyjský občanský klub, zastoupené jejím předsedou panem Jiřím Kramářem. V rámci ústního jednání vznesl mimo jiné zástupce účastníka řízení Kyjského občanského klubu námitku, že na vyvěšené informaci na nároží ulic Budovatelská a Sicherova nebyl zveřejněn údaj stanovený v bodě d) odst.1 §8 vyhlášky č.503/2006 Sb., zda předmět územního řízení vyžaduje posouzení vlivu stavby na životní prostředí. Z tohoto důvodu stavební úřad nařídil opatřením ze dne 6.1.2011 opakované veřejné projednání na den 8.2.2011. 

Žadatel v souladu s odst. 2 §87 stavebního zákona, řádně a se všemi údaji uvedenými v bodě d) odst.1 §8 vyhlášky č.503/2006 Sb., vyvěsil informaci o záměru na místě určeném stavebním úřadem. Což bylo ověřeno dne 11.1.2011 stavebním úřadem přímo na místě. 

O průběhu ústního jednání byl sepsán protokol, který je součástí spisu. Opakovaného ústního jednání se za účastníky řízení zúčastnily paní Ivana Musilová, zástupkyně Společenství pro dům Federova č.p.1602 a paní Mgr. Jana Boudová, předsedkyně výboru, která se připojila k námitkám předloženým SpolečenstvíVJ pro dům Federova č.p.1602 při ústním jednání konaném dne 3.1.2011. 

Účastníci byli v oznámení o zahájení řízení uvědoměni, že své námitky a připomínky mohou uplatnit nejpozději při ústním jednání, jinak k nim nebude přihlédnuto. Dotčené orgány byly současně upozorněny, že mohou uplatnit svá stanoviska ve stejné lhůtě jako účastníci řízení.

Ve stanovené lhůtě nevznesli účastníci řízení k návrhu žádné další námitky ani připomínky.  Ve stanovené lhůtě nesdělily dotčené správní orgány k návrhu žádná další stanoviska. Předložená stanoviska dotčených orgánů byla zkoordinována a požadavky, které nevyžadovaly úpravu návrhu, byly zahrnuty do podmínek rozhodnutí. 
 K řízení byly doloženy tyto doklady a podklady: 
· kopie katastrální mapy vyhotovené Katastrálním úřadem pro hl.m.Prahu, pracoviště Praha
· výpisy z katastru nemovitostí 
· plná moc k projednání 
1/ majetkoprávní doklady:
Souhlas vlastníků dotčených pozemků nebo jiné právo k pozemkům:

· Žadatel je vlastníkem pozemků č.parc. 2575/26, 2574/13, 2574/14, 2575/1 (PK 280/2), 2575/33, 2575/65, 2575/66, 2575/67, vše v k.ú. Kyje,

· Souhlas Hl.m. Prahy, zastoupené OSM MHMP č.j., Č.j.: OSM/VP/994768/09/su ze dne 26.1.2010 + dodatek pod Č.j.: OSM/VP/247336/10/su ze dne 22.3.2010, se stavbou na pozemcích č.parc. 2575/1 (PK 598, PK 256/2), 2575/27 a 2574/9, vše v k.ú. Kyje,

· Smlouvou o smlouvě budoucí na zřízení věcného břemene ze dne 10.5.2010 uzavřenou mezi žadatelem a MČ Praha 14 pro stavbu na pozemcích č.parc. 2578/1, 2575/1 (PK 291/1), 2845/1 (PK 256/5), vše v k.ú. Kyje.
2/ stanoviska dotčených orgánů státní správy a ostatní vyjádření a stanoviska:
1) OÚP MHMP-odsouhlasená úprava ÚP ze dne 16.12.2009, Č.j.: S-MHMP 141537/2009/OUP,

2) OŽP ÚMČ P14 ze dne 17.12.2009, Č.j.: UMCP14/09/34792/OŽP/Ad,

3) OD ÚMČ P14 ze dne 22.4.2010, Č.j.: UMCP14/10/16561/OVD/PALK ,

4) OD ÚMČ P14-rozhodnutí o připojení ze dne 22.4.2010, Č.j.: MCP14/10/16679/OVD/PALK,

5) OSM ÚMČ P14 ze dne 11.5.2010, Č.j.: UMCP14/10/19139/OSM/WEG,

6) Policie ČR-DI ze dne 7.12.2009, Č.j.: KRPA-54452-1/ČJ-2009-0000DŽ,

7) Policie ČR-DI ze dne 11.2.2010, Č.j.: KRPA-6915-1/ČJ-2010-0000DŽ,

8) OSM MHMP ze dne 26.1.2010, Č.j.: OSM/VP/994768/09/su + dodatek ze dne 22.3.2010, Č.j.: OSM/VP/247336/10/su,

9) Svodná komise TSK hl.m.Prahy ze dne 18.1.2010, Č.j.: TSK/16268/09/2200/Me,

10) Koordinační stanovisko TSK hl.m.Prahy ze dne 13.1.2010,Č.j.: 2830/09/2600/Še,

11) OOP MHMP- závěr zjišťovacího řízení ze dne 18.3.2010, Č.j.: S-MHMP-743444/2009/OOP/VI/EIA/667-2/Pac,

12) HS hl.m.Prahy ze dne 2.11.2009, Č.j.: S.HK/3169/26147/09,

13) HZS hl.m.Prahy ze dne 25.1.2010, Č.j.: HSAA-642-103/ODVS-2010,

14) OOP MHMP ze dne 4.5.2010, Č.j.: S-MHMP-0302433/2010/1/OOP/VI,

15) OOP MHMP-správce potoka ze dne 26.5.2010,

      Č.j.:S-MHMP/371576/OOP/XI/384/10/Pe,

16) OOP MHMP-souhlas s odnětím ZP ze ZPF ze dne 12.1.2010, Č.j.: S-MHMP-699707/2009/OOP/VII/380/Pf,

17) OOP MHMP-ptačí lokality ze dne 17.6.2009, Č.j.: S-MHMP-487695/2009/1/OOP/VI,

18) OKP MHMP ze dne 23.11.2009, Č.j.: MHMP 853 202/2009/Rad,

19) OKŘ MHMP ze dne 16.12.2009, Č.j.: S-MHMP 857326-2/2009/OKR,

20) OD MHMP-zatřídění komunikací ze dne 3.11.2009, Č.j.: MHMP-848820/2009/DOP-Rd/Čd,

21) PVS a.s. ze dne 16.12.2009, Č.j.: 7303/09/2/02,

22) PVK a.s. ze dne 12.3.2010, Č.j.: PVK 26926/OTPČ/10,

23) Lesy hl.m.Prahy ze dne 7.4.2010, Č.j.: 93/10,

24) ELTODO-CITELUM s.r.o. ze dne 22.12.2009, Č.j.: EC 0400/5522/09,

25) Povodí Vltavy s.p. ze dne 8.12.2009, Č.j.: 2009/58825/263,

26) ČR-Státní energetická inspekce ze dne 11.11.2009, Č.j.: 565-1010.103Ju,

27) Telefónica O2 Czech Republic a.s.,vč.zápisu, ze dne 11.9.2009, Č.j.: 106211/09/09/CPH/V00,

28) PRE a.s. ze dne 9.12.2009, Č.j.: 24200,

29) PP Distribuce a.s.,vč.připojení k DS, ze dne 10.12.2009, Č.j.: 1251/Št/ORDS/09,

30) VUSS Praha ze dne 22.10.2009, Č.j.: 8449/34829-ÚP/2009-7103/41,

31) ČEPS a.s. ze dne 2.10.2009, č.J.: 2055/16100/2.10.2009/Pi,

32) GTS Novera,a.s. ze dne 29.9.2009, Č.j.: 350902316,

33) SITEL s.r.o. ze dne 25.9.2009, Č.j.: 130901656,

34) Vegacom a.s., České Radiokomunikace a.s. ze dne 21.9.2009, Č.j.: VGC/P48699/09/RT,

35) T-Systems PragoNet a.s. ze dne 11.9.2009, Č.j.: ÚR/30600/09-9,

36) TS-Telekomunikace s.r.o. ze dne 2.10.2009-potvrzená situace,

37) Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 14.8.2009- potvrzená situace,

38) T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 18.8.2009- potvrzená situace,

39) Potvrzená situace od:
- ČD-Telematika a.s. ze dne 29.10.2009, Č.j.: 20173/09,

- ČEZ ICT Services a.s. ze dne 20.10.2009, Č.j.: 100,

- Dial Telecom a.s. ze dne 1.9.2009,

- Ministerstvo Vnitra ČR ze dne 23.9.2009, 

- NETPROSYS s.r.o. ze dne 23.9.2009, Č.j.: 3970/09,

- UPC ČR a.s. ze dne 4.9.2009.
Navrhovaná stavba leží v území s archeologickými nálezy ve smyslu ust.22 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči ve znění pozdějších předpisů. 
Stavbou je dotčen zemědělský půdní fond na pozemcích 2575/26, 2575/66, 2575/67, 2574/13 a 2574/14, vše v k.ú. Kyje. Souhlas s odnětím ze zemědělského půdního fondu vydal OOP MHMP pod SZn. S-MHMP 699707/2009/OOP/VII/380/Pf dne 12.1.2010. 
Dle závěru zjišťovacího řízení vydaného OOP MHMP pod SZn. S-MHMP-743444/2009/OOP/VI/EIA/667-2/Pac dne 18.3.2010 nebude záměr dále posuzován dle zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí. 
Účastníci řízení:

Stavební úřad stanovil okruh účastníků územního řízení podle ustanovení §85 stavebního zákona a současně podle § 27 zákona č.500/2004 Sb., správního řádu tak, že za účastníky tohoto řízení považuje: 
a) Ve smyslu § 27 odst.1 správního řádu žadatele EKOSPOL a.s., IČ 63999854, se sídlem Dukelských hrdinů 19, 170 00 Praha 7,

b) Ve smyslu § 27 odst.2 správního řádu, podle kterého jsou též další dotčené osoby pokud mohou být rozhodnutím přímo dotčeny ve svých právech a povinnostech:

1) Osoby, které daly souhlas s návrhem umístění předmětné stavby na pozemcích, k nimž mají vlastnické právo – Hl.m. Praha – zastoupená OSM MHMP a MČ Praha 14,

2) Osoby, jejichž vlastnická nebo jiná práva k sousedním pozemkům nebo stavbám na nich mohou být rozhodnutím přímo dotčena – vlastníci pozemků č.parc. 2575/96, 2575/104, 2575/74, 2575/1 (PK 283/11, 259/14), 2575/64, 2845/8, 2574/36, 2575/7, 2575/71, 2578/7, 2578/6, 2578/4, 2575/5, 2578/3, vše v k.ú. Kyje,

3) Ve smyslu § 27 odst.3 správního řádu osoby, o kterých to stanoví zvláštní zákon a to:

a) Hlavní město Praha (§ 85 odst.1 písm. b) stavebního zákona), kterého v řízení zastupuje Útvar rozvoje hl. m. Prahy, Vyšehradská 2077/57, 128 00 Praha 2
b) Městská část Praha 14 (§ 18 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze) a dále

c) Občanská sdružení, která požádala odbor výstavby a dopravy Úřadu městské části Praha 14, aby byla informována o zahajovaných správních řízeních, při nichž mohou být dotčeny zájmy ochrany přírody a krajiny, a ve stanovené lhůtě se přihlásila k účasti na příslušném řízení. V daném případě se do řízení přihlásilo občanské sdružení Kyjský občanský klub, IČ 26550890, se sídlem Vajgarská 1415, Praha 9 – Kyje.

Vzhledem k tomu, že pro dané území je vydán územní plán (Územní plán sídelního útvaru hl.m. Prahy), bylo oznámení o zahájení řízení doručováno žadateli, obci a dotčeným orgánům jednotlivě a účastníkům řízení uvedeným v ustanovení § 85 odst.2 stavebního zákona veřejnou vyhláškou. 
Soulad stavby s veřejnými zájmy:
Navrhované umístění stavby je v souladu s územním plánem sídelního útvaru hl.m. Prahy, schváleným usnesením Zastupitelstva hl.m. Prahy č.10/05 ze dne 9.9. 1999, vyhláškou č. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o závazné části územního plánu hlavního města Prahy, v platném znění, neboť plocha, na kterou se stavba umisťuje, je určena pro funkční využití OB – čistě obytné a OV – všeobecně obytné, s nimiž je navržená funkce bydlení v souladu. Pozemky pro stavbu bytového areálu jsou v plochách, na kterých je výše uvedeným územním plánem a úpravou č. U 754/2009 stanovena míra využití kódy OV – E a OB – D. 

Plocha OB – D 12294 m2, plocha zeleně 6914 m2 (na rostlém terénu 3910 m2, ostatní zeleň 3004 m2 - 26 ks stromů ve zpevněných plochách s vegetační plochou 9 m2, popínavá zeleň po obvodu bytového areálu v délce 568 m), KZ= 6914/12249= 0,564 m2, což splňuje při podlažnosti 3+ koeficient zeleně 0,55. Hrubé podlažní plochy BD (A1 – A4) 9364 m2, KPP= 9364/12249=0,765, což splňuje koeficient hrubých podlažních ploch 0,8. 

Plocha OV – E 6508 m2, plocha zeleně 3300 m2 (na rostlém terénu 2084 m2, ostatní zeleň 1216 m2 - 8 ks stromů ve zpevněných plochách s vegetační plochou 9 m2, popínavá zeleň po obvodu bytového areálu v délce 228 m, zeleň na vegetačním souvrství více než 0,3 m – 660 m2), KZ= 3300/6508= 0,507, což splňuje při podlažnosti 5+ koeficient zeleně 0,5. Hrubé podlažní plochy BD (B) 7153,3 m2, KPP= 7153,3/6508= 1,099, což splňuje koeficient hrubých podlažních ploch 1,1. 
Stavební úřad posoudil předložený návrh a shledal, že ve všech ustanoveních předložený návrh vyhovuje vyhlášce č. 26/1999 Sb., hl.m. Prahy, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl.m. Praze (dále jen OTPP). 
Čl.4 – stavba je navržena v souladu s předpisy chránícími veřejné zájmy a respektuje rozvoj území v souladu s územním plánem. Umístění a míra zastavění pozemku odpovídá urbanistickému a architektonickému charakteru prostředí. Dále odpovídá požadavkům na zachování pohody bydlení a zdravého životního prostředí. Realizací a provozem stavby nebude nad přípustnou míru obtěžováno okolí, zejména obytné prostředí a nebude ohrožována plynulost a bezpečnost provozu na přilehlých komunikacích. Stavba bude vyhovujícím způsobem napojena na sítě technického vybavení území a na přilehlé komunikace. Nové rozvody sítí technického vybavení území se umísťují pod zem. 
ČL. 8 – Vzájemné odstupy staveb navrhovaných i vzájemné odstupy od staveb sousedních splňují ustanovení čl.8 OTPP. Nejbližší sousední stavba je ve vzdálenosti 49,8 m od nejbližšího objektu, což při výšce cca 14 m nad terénem splňuje ustanovení odst.2. 
ČL.9 – Obytný soubor bude napojen na komunikaci Sicherova. 
Čl.10 – Navržené řešení dopravy v klidu je řešeno umístěním 208 parkovacími stáními v garážích  a dalších 91 parkovacích stání je umístěno na povrchu podél komunikací. Dle výpočtu dopravy v klidu je požadavek dle OTPP vybudovat 237 parkovacích stání, z toho musí být 29 parkovacích stání pro návštěvníky areálu. Navrhované řešení tedy splňuje povinnost uloženou OTPP. 
ČL.11 – Připojení bytového areálu je vyřešeno připojením na stávající sítě technického vybavení v okolí, tj. na veřejnou splaškovou a dešťovou kanalizaci, veřejný vodovod, na rozvody elektro, na STL plynovod a telekomunikační vedení. 
Čl.12 – Parkově upravený prostor mezi bytovými domy bude z části veřejný a z části jako soukromí – předzahrádky. Plocha předzahrádek bytů bude oplocena. 
Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků:

Z účastníků územního řízení uplatnily námitky tyto osoby:

Dne 3.1.2011 byly při konání ústního jednání předloženy námitky občanského sdružení Kyjský občanský klub, Společenství pro dům Federova č.p.1605, ke kterým se připojilo i Společenství pro dům Sicherova č.p. 1604. 
Odůvodnění rozhodnutí o námitkách řízení: 
Kyjský občanský klub :

a)  Je citováno ustanovení bod d), odst.1, §8 vyhlášky č.503/2006 Sb., kde je stanoveno, jaké údaje má obsahovat informace o záměru vyvěšená na místě budoucí stavby a je namítáno, že na informaci o záměru vyvěšené na pozemku chybí údaj, zda předmět územního řízení vyžaduje posouzení vlivu na životní prostředí – této námitce stavební úřad vyhověl a následně nařídil nové ústní jednání.

b)  Je namítáno, že je potřeba, aby s vlastníky bytových jednotek z lokality „Panorama Kyje I“ bylo nakládáno jako s účastníky řízení dle odst. 2 §85 stavebního zákona – této námitce stavební úřad vyhověl.

c)  Je namítáno, že schválená úprava územního plánu vede k nežádoucím jevům z hlediska dopravy, parkování, hluku, deficitu ploch zeleně a občanské vybavenosti – této námitce stavební úřad nevyhověl. Stavební úřad posoudil záměr a jeho soulad s územním plánem a jeho úpravou č. U 754/2009 a předmětný záměr je s platným územním plánem v souladu. Předmětem žádosti není schvalování úpravy územního plánu, ta je v působnosti odboru územního plánu MHMP. Záměr byl doložen kladnými stanovisky dotčených orgánů z hlediska dopravy, komunální hygieny a ochrany přírody a krajiny.

d) Je namítáno, že je potřeba záměr posuzovat v kontextu všech záměrů v území z hlediska vlivů na obyvatelstvo, dopravní zatížení, hluk a emise. Této námitce stavební úřad nevyhověl. Záměr byl projednán v rámci zjišťovacího řízení dle zákona 100/2001 Sb., se závěrem odboru ochrany prostředí MHMP, že není požadováno další posuzování záměru. V rámci zjišťovacího řízení byl namítaný vliv na obyvatelstvo, dopravní infrastrukturu a vyhodnocení hluku a emisí kladně projednán.

e)  Je namítáno, že v rámci návrhu záměru nebylo uvažováno s vlivy nově připravovanými dopravními stavbami a poukazují na nevyhovující stávající dopravní infrastrukturu – této námitce stavební úřad nevyhověl. Součástí návrhu je i dopravní studie vyhodnocující širší vztahy v území z hlediska budoucí dopravní zátěže. K záměru se souhlasně vyjádřili dotčené orgány z hlediska dopravy.

f)  Je požadováno snížení podlažnosti bytových domů – této námitce stavební úřad nevyhověl. Navrhovaný záměr je z hlediska podlažnosti v souladu s platným územním plánem a úpravou č. U 754/2009.

g) Je namítáno, že nově navrhovaná zástavba zhorší hlukové poměry u stávající zástavby – této námitce stavební úřad nevyhověl. K dokumentaci pro územní řízení se souhlasně vyjádřil dotčený orgán z hlediska komunální hygieny a záměr byl posouzen z hlediska vlivu stavby na životní prostředí.

h) Jsou namítány nedostatečné plochy zeleně – této námitce stavební úřad nevyhověl. Plochy zeleně a koeficient zeleně je doložen v souladu s platným územním plánem a souhlasně se k němu vyjádřily dotčené orgány z hlediska ochrany přírody a krajiny. Sadové úpravy nejsou součástí žádosti, budou řešeny v dalším stupni řízení. 
i) Je namítána nedostatečná občanská vybavenost a deficit volných ploch a prostranství – této námitce stavební úřad nevyhověl. Navrhované řešení je v souladu s platným územním plánem s ohledem na funkční využití ploch. Funkční plochy, na kterých se stavba umísťuje, jsou určeny pro bydlení nikoli pro veřejnou vybavenost. Kladně se k němu vyjádřily dotčené orgány.

j) Je připomínáno, že se stavba nachází v zóně havarijního plánování Plnírny Satalice – Český plyn, a že vznik dalších objektů zapříčiní vystavění většího počtu obyvatel těmto rizikům – této námitce stavební úřad nevyhověl. Navrhované řešení je v souladu s platným územním plánem, umístění záměru v zóně havarijního plánování není v rozporu s platnou legislativou. Záměr byl doložen souhlasným stanoviskem odboru krizového řízení MHMP.

k) Je požadováno nové posouzení záměru dle zákona č.100/2001 Sb., neboť se odchyluje od podmínek, za nichž byl posuzován v rámci zjišťovacího řízení, včetně posouzení kumulace s ostatními záměry v území – této námitce stavební úřad nevyhověl. Stavební úřad porovnal podmínky vyplývající ze závěru zjišťovacího řízení, údaje z územního plánu a s dokumentací pro územní řízení. Předložené výpočty koeficientu podlažních ploch a koeficientu zeleně jsou v souladu s požadavky stanovenými územním plánem. K dokumentaci bylo doloženo i souhlasné souhrnné stanovisko odboru ochrany prostředí MHMP.

1) Společenství pro dům Federova č.p.1602, Společenství pro dům Federova č.p.1605 a Společenství pro dům Sicherova č.p. 1604:

a)  Žádají, aby odbor dopravy a výstavby ÚMČ Praha 14 nepřipustil rozdělení pozemků pod jednotlivými parkovacími stáními – této námitce stavební úřad nevyhověl. Stavební úřad nemůže rozhodovat nad rámec žádosti. Předmětem žádosti není dělení pozemků a v této věci tedy stavební úřad nerozhoduje.
b) Žádají, aby odbor dopravy a výstavby ÚMČ Praha 14 nařídil společnosti Ekospol zachovat venkovní parkovací místa přístupná jak obyvatelům obytného souboru, tak návštěvám a další veřejnosti – této námitce stavební úřad nevyhověl. Stavební úřad není příslušný a nemá legislativou stanovené pravomoci nařizovat, jakým způsobem budou řešeny v budoucnosti majetkoprávní vztahy stavbou dotčených pozemků. Počet tzv. návštěvnických stání je stanovený vyhláškou č.26/1999 Sb., hl.m. Prahy a  nemůže rozhodovat nad rámec žádosti. Předmětem žádosti není dělení pozemků a v této věci tedy stavební úřad nerozhoduje.

Vyhodnocení připomínek veřejnosti:

Veřejnost nevznesla žádné další připomínky.
Odbor výstavby a dopravy Úřadu MČ Praha 14 v řízení zajistil úplnost podkladů pro rozhodnutí a umožnil účastníkům řízení se s nimi seznámit  a uplatnit vyjádření (námitky) k nim.

K ochraně veřejných zájmů stavební úřad přezkoumal a odůvodnil soulad navržené stavby s územně plánovací dokumentací, obecnými technickými požadavky na výstavbu, přezkoumal a stanovil požadavky k ochraně zdraví a životního prostředí a k ochraně dalších veřejných zájmů, jak vyplynuly z projednání a stanovisek dotčených orgánů. Na základě zjištění, že návrh je v souladu s výše uvedenými veřejnými zájmy, bylo rozhodnuto jak je ve výroku uvedeno.

Upozornění:

Před vydáním stavebního povolení na umísťovanou stavbu nebo její část , pro kterou je k vydání stavebního povolení příslušný speciální stavební úřad, musí Úřad městské části Praha 14, odbor výstavby a dopravy v souladu s § 15 odst.2 stavebního zákona ověřit dodržení podmínek tohoto územního rozhodnutí. 
Toto rozhodnutí platí 2 roky ode dne, kdy nabude právní moci. Nepozbývá však platnosti, jestliže bude v této lhůtě podána žádost o stavební povolení. 
Stavební úřad po právní moci rozhodnutí předá ověřenou dokumentaci žadateli, případně obecnímu úřadu, jehož územního obvodu se umístění stavby týká, není-li sám stavebním úřadem, popřípadě též speciálnímu stavebnímu úřadu.

Poučení účastníků:

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k  odboru stavebnímu Magistrátu hlavního města Prahy podáním u zdejšího správního orgánu.

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka.

Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné.

Ing. Věra Joudová
vedoucí odboru výstavby a dopravy
 Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů.

Vyvěšeno dne: ....3.3.2011......................
Sejmuto dne: .........21.3.2011..................

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení.

Poplatek:

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 písm. a) ve výši 1000 Kč byl zaplacen.
Obdrží:

účastníci (doručenky)
1. EKOSPOL a.s., IDDS: 9q4du64
2. Útvar rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu

veřejnou vyhláškou:
3. Městská část Praha 14 ÚMČ, úřední deska, Bratří Venclíků č.p. 1073/8, 198 21  Praha 9

 
dotčené správní úřady
4. Hasičský záchranný sbor hl.m.Prahy, IDDS: jm9aa6j
5. Hygienická stanice hlavního města Prahy se sídlem v Praze, IDDS: zpqai2i
6. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor ochrany prostředí, IDDS: 48ia97h
7. Městská část Praha 14 ÚMČ, Odbor životního prostředí, Bratří Venclíků č.p. 1073/8,  Praha 9
8. Městská část Praha 14 ÚMČ, Odbor výstavby a dopravy,oddělení dopravy, Bratří Venclíků č.p. 1073/8,  Praha 9
9. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor dopravy, IDDS: 48ia97h
10. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor krizového řízení, IDDS: 48ia97h
11. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor kultury, památkové péče a cestovního ruchu, IDDS: 48ia97h
12. HMP Magistrát hlavního města Prahy, Odbor územního plánu, IDDS: 48ia97h

 
na vědomí
13. Městská část Praha 14, kancelář starosty, odd. územního rozvoje, Bří.Venclíků č.p. 1073, Černý Most, Praha 9

Sídlo: Bratří Venclíků 1073, 198 21 Praha 9
tel.: +420-281005111
fax: +420-281912861
Bankovní spojení: PPF banka a.s. , č.ú.:19-98000 50998/6000 
e-mail: milfaitova@p14.mepnet.cz
Sídlo: Bratří Venclíků 1073, 198 21 Praha 9
tel.: +420-281005111
fax: +420-281912861
Bankovní spojení: PPF banka a.s. , č.ú.:19-98000 50998/6000 
e-mail: milfaitova@p14.mepnet.cz

