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ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Jahodnice je vymezena na zékladé spole¢ného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na mirném jihovychodnim svahu na jih od Ceskobrodskeé ulice,
historické pFistupové cesty do Prahy z vjchodu. Zastavba rodinnych domu se datuje od roku 1927 podle pfedem dané kompozice jako obytna legionarska
kolonie. Zastavba charakteru zahradniho mésta byla ve vymezenych stavebnich blocich postupné dopliiovéna az do 70. let minulého stoleti. V 80. letech
byla lokalita na zapadni strané doplnéna o zastavbu panelovych bytovych domi a zahrddkarskou osadu. Nejnovéjsi zastavbu tvofi bytové domy na
vychodnim okraji. Sit vefejnych prostranstvi je charakteristicka pro svou dostfednost a kompozici ulicni sité. Vefejna prostranstvi tvofi zpevnéna a
nezpevnéna ulicni prostranstvi a parky. Ulicni prostranstvi jsou vymezena prevazné ploty predzahradek, na zdpadé parkové upravenym prostranstvim
prostranstvim je park Ceskoslovenskych legionari. V jizni ¢asti lokality vykazuji plochy nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro
rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

0divodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemi
vymezeného k 28. 2. 2023 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvélenych do 1. 4. 2025.
Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality
jsou i nékteré plochy, které nebyly UPSU vymezeny jako zastavitelné a to
zejména z dvodu odlisného zpusobu regulace parki a nestavebnich blokd a
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury I

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogennf strukturou.

Lokalita mé rGiznorodé prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chréni zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uli¢ni cara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

V lokalité prevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji bydlend,

administrativu sluzby doplnéné obcanskou a komeréni vybavenosti a plochami N
pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuziti
Oddvodnéni miry stability ‘
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je pfevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepredpoklada vyrazna zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITT L OKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.37
index navrhovy i = 0.44
- Index vyuZitf lokality, &. 165
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nérist poctu obyvatel.
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T

Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47014 66000
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ODUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/142/1161

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti, ktera se sklada ze tfi ¢asti. Plocha je zastavitelnou plochou dle platného Gzemniho planu, kde je
urtena k obytnému vyuZiti. Jedna se o zbytkové plochy okolo nedavno vybudované zastavby. Divodem pro vymezeni je zejména uspokojeni bytovych potieb
v dané lokalité a logické dotvoreni struktury lokality.

1312/142/1162

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou dle platného Gzemniho planu, kde je urcena pfevazné k
obytnému vyuZiti. Jedna se o zbytkové plochy okolo nedévno vybudované zastavby. Diivodem pro vymezeni je zejména uspokojeni bytovych potieb v dané
lokalité a logické dotvoFeni struktury lokality.

1312/142/1163

Rozvojova zastavitelna plocha urcena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu drobného rozsahu, ktera je soucasti komunikace U Hostavického potoka. Dle
platného Gzemniho planu se jednd ¢astecné o plochu pro sport a rekreaci a ¢aste¢né o dopravni infrastrukturu. Drobné plocha je soucasti vétsi rozvojové
plochy, ktera celkové dopliiuje strukturu lokality v ndvaznosti na jiz vzniklou zastavbu s cilem uspokojeni bytovych potfeb. Vzhledem k poloze a rozloze

plochy se neda ocekavat jeji zemédélské obhospodarovani.

1312/142/1164

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti dopliiuje strukturu zastavby lokality mezi Ceskobrodskou ulici a Zelezni¢ni trati. Plocha je z &asti
zastavitelna dle platného Gzemniho planu, kde je urena ke smiSenému vyuZiti a z ¢asti je plochou krajinné a méstské zelené. Divodem pro vymezeni je
zejména uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami a
nebytovych objektl s prostranstvimi, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/142/1165
Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Zbytkova plocha malého rozsahu navazuje na plochu zaboru ZPF 1312/142/1164. V platném
Gizemnim planu je plochou krajinné a méstské zelen&. V soucasném stavu je zastavkou MHD a chodnikem Ceskobrodské ulice. MPP navrhuje sjednoceni

charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti, ¢imZ podporuje efektivni a hospodarné vyuzivani Gzemfi obytné lokality.

1312/142/1166

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti a ob&anskou vybavenost. Zabor se skldda ze dvou ¢ésti. Plocha je zastavitelnou plochou dle
platného Gzemniho planu, kde je urcena k vyuZiti pro sport a rekreaci a v ¢asti pro vefejné vybaveni. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZziti ploch v
lokalité pro obytné vyuziti, dGvodem je hospodarné vyuziti pozemk( v navaznosti na zastavéné Gzemf lokality, uspokojeni bytovych potfeb v souvislosti s
predpokladanym narlistem poctu obyvatel v lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Navrh obcanské vybavenosti zajisti potieby
mistnich obyvatel.

1312/142/1167

Rozvojova zastavitelna plocha, urené pro obytné vyuZiti. Jedné se o vymérou drobny zébor jako soucast vétsi rozvojové plochy podél komunikace U
Hostavického potoka. Tato komunikace vymezuje jizni okraj sidligté Jahodnice a zajidtuje obsluhu tizemi s napojenim na Ceskobrodskou v droviiové
prisecné kiiZzovatce. Dle platného Gzemniho planu se jedna o zastavitelnou plochu pro vefejné vybaveni. Tato plocha je v MPP dale specifikovana pro
obhcanskou vybavenost. Ddvodem pro vymezeni je hospodarné vyuziti pozemk( v navaznosti na zastavéné Gzemi lokality, uspokojeni potfeb ob&anské
vybavenosti pro celou lokalitu a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemd.

1312/142/1168

Rozvojova zastavitelna plocha, urtend pro obytné vyuZiti 414/142/5562. Jedna se o vimérou drobny podélny zabor jako sou¢ast dané rozvojové plochy,
vymezen v ndvaznosti na komunikaci U Hostavického potoka. Tato komunikace vymezuje jizni okraj sidlisté Jahodnice a zajistuje obsluhu Gzemi's
napojenim na Ceskobrodskou v troviiové priisené kfizovatce. Dle platného tzemniho planu je plocha uréena pro sport a rekreaci. Tato plocha je v MPP déle
specifikovana pro obfanskou vybavenost. Divodem pro vymezenf je hospodéarné vyuZiti pozemkd v nadvaznosti na zastavéné Gzemf lokality, uspokojent
potfeb obcanské vybavenosti pro celou lokalitu a zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi

1312/142/1169

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti, ktera se sklada ze Ctyr casti. Plocha je zastavitelnou plochou dle platného Gzemniho planu, kde
je uréena k obytnému vyuziti. Na ¢asti plochy v soucasné dobé probiha vystavba fadovych rodinnych dom, kterd navazuje na jiz vystavény Gsek. Divodem
pro vymezeni je logické dotvoreni struktury lokality, zachovéani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité.

1312/142/1170

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. V platném Gzemnim planu je plocha vymezena pro krajinnou a méstskou zelen. Vzhledem k
rozsahu a izolované poloze drobné plochy nelze ocekavat obhospodafovani ZPF. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuziti dil€ich ploch pro obytné
vyuziti, zacelenim fragment( stavajici zastavby Metropolitni plan podporuje hospodarné a Gcelné vyuziti Gzemi.

1330/142/1171

Rozvojova plocha navrZzenéa pro nestavebni rekreacni vyuZiti pro novy park Jahodnice. V platném Gzemnim planu je vymezena plocha pro krajinnou a
méstskou zelei. Divodem vymezeni je zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho
fondu.

1330/142/1172

Rozvojova nestavebni plocha urcenéa pro rekreacni vyuziti pro novy park Jahodnice. Jedna se o vymérou drobny zébor jako soucast dané rozvojové plochy
vymezen podél komunikace U Hostavického potoka. Tato komunikace vymezuje jizni okraj sidlisté Jahodnice a zajistuje obsluhu Gzemi s napojenim na
Ceskobrodskou v Giroviiové priiseéné k¥izovatce. Dle platného tizemniho planu se jedna o nestavebni plochu pro pfirodni, krajinnou a méstskou zelef.
Divodem pro vymezeni je uspokojeni potfeb rekreace v dané lokalité a zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. ZaloZzenim parku nedojde ke
ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu.

1370/142/1173

Zabor dopravni infrastruktury 610/-/31, Komunikacni propojeni NedokonZend - U Hostavického potoka. Jedna se o drobny zabor na zatatku navrhovaného
prodlouzeni komunikace U Hostavického potoka. Komunikaéni propojeni Nedokonéena - U Hostavického potoka vymezuje jizni okraj sidlisté Jahodnice
zajistuje dopravni obsluhu tizemi s napojenim na Ceskobrodskou v droviiové priisené kiizovatce. Zamér je vymezen i v platném tzemnim planu a v ramci
lokality je v podstaté v celém rozsahu realizovan.

1370/142/1174
Zabor pro dopravni infrastrukturu 610/-/133, Komunika&ni propojeni Priimyslova - Nedokonéena. Jednd se o drobny zébor, p¥i napojeni navrhované
komunikace Primyslova do stavajici komunikace Nedokoncena. V platném pléanu se jednd o plochu krajinné a méstské zelené.
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