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Odpovéd na petici za udrzitelnou vystavbu v Kyjich a na Praze 14

Vazeny pane predsedo,
vazené petentky, vazeni petenti,

Méstska ¢ast Praha 14 obdrzZela dne 26. ¢ervna 2026 vasi petici s nazvem ,Petice za
udrzitelnou vystavbu v Kyjich a Praze 14“ ktera se tyka budouciho rozvoje okoli
Kyjského rybnika, zejména pfipravovaného projektu Rezidencni areal Kyjsky mlyn.

Dékujeme Vam za aktivni zajem o budoucnost této ¢asti Prahy 14. Z petice je zfejmé,
Ze vyjadfujete obavy zejména z moznych dopadu pfipravované vystavby na dopravni
situaci, vefejnou infrastrukturu a zachovani charakteru lokality. Soucasné
upozoriujete na potfebu koncep&niho a transparentniho rozvoje uzemi, ktery bude
respektovat jeho stavajici hodnoty i potfeby obyvatel. Tyto podnéty vnimame jako
legitimni soucast verejné diskuse o budoucim rozvoji uzemi.

Projekt Rezidenéni areal Kyjsky mlyn

Zamér Rezidencni areal Kyjsky mlyn je navrhovan v prostranstvi mezi ulicemi
Moru8ova a Lednicka. V sou€asné dobé se zde nachazi byvaly skladovy a manipulaéni
aredl s autoopravnou, kontejnery, rozsahlymi zpevnénymi plochami a parkovanim
nakladnich vozidel.

Navrzeny projekt prfedpoklada odstranéni tohoto nevhodného vyuziti, rekonstrukci
historického objektu byvalého mlyna a vznik reziden&niho souboru s 57 bytovymi
jednotkami. Soucasti projektu ma byt 96 parkovacich stani umisténych v podzemnim
podlazi, dvé provozovny sluzeb mistniho charakteru, nové pési propojeni, vefejné
pfistupné plochy zelené a navaznost na okolni cyklistickou sit. Nové navrZzené obytné
objekty jsou roz€lenény do mensich stavebnich objemU se sedlovymi stfechami, jejichz
vySka nepfevySuje objekt byvalého mlyna, ktery ma zustat vyznamnou pohledovou
dominantou lokality.
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Méstska Cast za pfinosné povazuje zejména odstranéni stavajiciho skladového
a manipulaéniho arealu a parkovani nakladnich vozidel, zachovani objektu byvalého
mlyna, rozc€lenéni nové zastavby do menSich stavebnich objem( se sedlovymi
stfechami, zlepSeni prostupnosti tzemi a doplnéni zelené. Souc€asné si ale uvédomuje
i negativa, Zze nova bytova vystavba pfinese zvy$ené naroky na dopravu a vefejnou
infrastrukturu.

Dosavadni projednavani projektu

Méstska Cast Praha 14 se pfedmétnym zamérem zabyva jiz od faze architektonicke
studie. Zamér byl k posouzeni opakované pFedlozen Komisi uzemniho rozvoje
a vefejného prostoru a nasledné také Komisi dopravy, jez funguji jako poradni organy
Rady méstské ¢asti. Obé komise pfedlozeny navrh posoudily a vydaly sva usneseni.

Na zakladé téchto usneseni méstska Cast vac&i investorovi uplatnila pozadavky
na upravu projektu, které se tykaly zejména jeho rozsahu a podoby, vztahu k okolnimu
uzemi, dopravy, parkovani a navazujiciho vefejného prostoru.

Slo konkrétné o Gpravy, jako snizeni rozsahu zaméru pfiblizné z 10 000 m2 na 6 851 m?2
hrubé podlazni plochy, z navrhu byly vypustény byty o dispozici 1+kk a vSech
96 parkovacich stani bylo navrzeno v podzemnich podlazich. Sou¢asné byla vénovana
pozornost vztahu projektu k okolnimu uzemi, kvalité vefejného prostoru, dopravni
obsluze, zatizeni ulice Lednicka, funkénosti navrzeného parkovaciho systému
i bezpec€nosti péSich. Po zapracovani téchto pozadavk( povazuje méstska ¢ast zamér
za akceptovatelny.

Pfedbézné projednani projektu v odbornych komisich ani skuteénost, Ze méstska ¢ast
po zapracovani pfipominek povazuje zamér za akceptovatelny vSak nelze vnimat jako
nahradu spravniho fizeni o povoleni zaméru. V tomto fizeni méstska ¢ast vystupuje
pouze jako uc€astnik fizeni, o povoleni zaméru rozhoduje pfislusny stavebni ufad na
zakladé platnych pravnich pfedpisu a zavaznych stanovisek dotéenych organu.

Dopravni situace a SirSi rozvoj uzemi

Méstska Cast povazuje upozornéni petentll na souhrnné dopady jednotlivych projekta
za opravnéné. DalSi vystavba pfinasi zvySené naroky na komunikace, parkovani,
vefejnou dopravu, Skoly i dal$i vefejnou infrastrukturu.

U projektu Rezidené&ni areal Kyjsky mlyn méstska ¢ast prosadila 96 parkovacich stani
uvniti arealu a prostfednictvim planovaci smlouvy také dalSich 33 parkovacich stani

pfechazeni a zlep&eni podminek pro pési a cyklisty.

Opatfeni sjednana s investorem fesi dopravni dopady samotného projektu, nemohou
v8ak nahradit systémové feSeni dopravy v Kyjich a na Aloisové. Méstska cast proto
bude iniciovat spole€né jednani s hlavnim méstem Prahou, spravci komunikaci
a organizatorem vefejné dopravy. Jeho cilem bude vyhodnotit souhrnné dopady
stavajici i pripravované vystavby a navrhnout opatfeni ke zlepSeni prujezdnosti,
bezpec&nosti chodcl, parkovani a obsluhy Uzemi vefejnou dopravou.

U dalSich vyznamnych stavebnich zaméri bude méstska ¢ast usilovat o to, aby jejich
dopravni posouzeni zohlednovalo nejen samotny projekt, ale také jiz povolenou
a pfipravovanou vystavbu v Sir§im okoli. Cilem je pfedchazet tomu, aby byly jednotlivé
zaméry posuzovany izolované, pfestoze se jejich dopady na mistni dopravni sit
vzajemné kumuluji.



Planovaci smlouva s investorem

Na zakladé upravené podoby zaméru uzaviela méstska ¢ast s investorem
vefejnopravni planovaci smlouvu. Planovaci smlouva zavazné upravuje parametry
projednaného zameéru, povinnosti investora a konkrétni kompenzace za nové naroky
na vefejnou infrastrukturu, pfiemz se investor zavazal poskytnout méstské cCasti
finanéni pFfispévek ve vysi 6 303 509 KE&. Tato ¢astka je navySovana o inflaci a bude
vlozena do Fondu spolulgasti investorl na rozvoji uzemi méstské c¢asti Praha 14.
Prostfedky budou vyuzity na pokryti narok( na vefejnou infrastrukturu spojenych
s novou vystavbou.

Vedle finanéniho pfispévku se investor zavazal vybudovat v bezprostfedni blizkosti
projektu novy vefejny park. Jeho soucasti maji byt zejména:
e noveé stromy, kefe a travnaté plochy;
détské herni a workoutové prvky;
prostor pro cvi¢eni a odpocinek;
pergola, lavi¢ky, piknikové stoly a dalSi mobiliaf;
noveé pési cesty a vefejné osvétleni;
opatfeni podporujici zasakovani vody a biodiverzitu.

V okoli parku se investor dale zavazal:
e upravit pfilehlou komunikaci;
e vybudovat 33 novych parkovacich stani pro vefejnost;
o vytvofit bezpelnéjsi mista pro prechazeni;
e zklidnit dopravni rezim a zlepsSit bezpecnost chodcl a cyklistu.

Realizace parku je smluvnim zavazkem investora. Pro pfipad jeho nesplnéni byla
sjednana smluvni pokuta ve vySi 8 miliond K¢. Finanéni povinnosti investora
a souvisejici smluvni pokuty jsou navic zajistény zastavnim pravem k nemovitosti.
Planovaci smlouva tak nezajiStuje pouze finanéni pfispévek, ale také konkrétni
proménu navazujiciho vefejného prostoru ve prospéch obyvatel Kyji.

Vztah zaméru k Metropolitnimu planu

Petice odkazuje na Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy, ktery pro dotéené uzemi
navrhuje rekreacni vyuZiti se strukturou parkového prostranstvi. Méstska cast je
s obsahem schvaleného Metropolitniho planu seznamena a vnima jeho vyznam jako
budouciho koncepé&niho dokumentu pro rozvoj hlavniho mésta.

Soucasné je vSak tieba uvést, Zze Metropolitni plan nabude uc¢innosti dne 1. zafi 2026.
Do nabyti jeho G&innosti je zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci Uzemni plan
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, podle kterého jsou stavebni zaméry
v sou¢asné dobé& posuzovany.

Uzemni plan a stabilizovany charakter tzemi

Pozemky, na kterych je navrhovana podstatna cast projektu, se podle platneho
Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy nachazeji ve stabilizované
ploSe SV — vS§eobecné smiSené.

Stabilizovany charakter uzemi neznamend uplny zakaz nové vystavby ani zmény jeho
dosavadniho vyuziti. Znamena vSak, ze nova vystavba musi respektovat charakter
uzemi, jeho prostorové uspofadani, vySkovou hladinu, vazby na okolni zastavbu
a dalsi hodnoty dané lokality.

Plocha SV pfipousti mimo jiné bydleni. Samotna pFipustnost bydleni v8ak neznamena,
Ze je v uzemi pfijatelny jakykoliv rozsah nebo podoba vystavby. Funkéni vyuziti plochy
a jeji stabilizovany charakter je proto tfeba posuzovat ve vzajemnych souvislostech.



Praveé z tohoto dlivodu méstska ¢ast pfi projednavani projektu pozadovala snizeni jeho
rozsahu, pfiméfené rozc€lenéni stavebnich hmot, zachovani vyznamného postaveni
historického objektu byvalého mlyna, vyfeSeni parkovani uvnitf arealu a doplnéni
verejné pfistupného prostoru a zelené.

Zavazné posouzeni souladu konkrétni podoby projektu s Uzemnim planem vsak
nepfislusi organim samospravy. To provadéji pfislusné spravni organy v ramci
zakonem stanovenych postupu.

Pravidla pro posuzovani investorskych zaméru

Memorandum MC Praha 14 k Pravidldm pro posuzovani investorskych zaméra ve
stabilizovanych uzemich bylo schvaleno Zastupitelstvem MC Praha 14 dne 16. zafi
2025. Aktualizované znéni navazujicich Pravidel bylo schvaleno dne 25. ¢ervna 2026.

Pravidla pfedstavuji metodicky ramec pro jednotny postup méstské c&asti pfi
posuzovani vyznamnych investorskych zaméra ve stabilizovanych Guzemich. Nejsou
obecné zavaznym pravnim pFfedpisem, nenahrazuji Uzemni plan ani nejsou
podkladem, podle kterého stavebni ufad rozhoduje o povoleni zaméru. Vyjadfuji vSak
pristup méstské Casti pfi formulaci stanovisek a pfi jednani s investory.

V dobé prvniho projednavani projektu nebylo Memorandum ani navazujici Pravidla
jesté schvaleny, a nemohly proto byt pfi téchto jednanich formalné aplikovany.
Jiz tehdy se v3ak odborné komise zabyvaly hledisky, ktera byla pozdéji do Pravidel
promitnuta, zejména méfitkem stavebnich hmot, vztahem projektu k okoli, dopravou
v klidu, vefejnym prostorem a zeleni.

Vyjadreni k pozadavkim petice

Méstska cast povazZuje ochranu klidného charakteru okoli Kyjského rybnika
za dulezity. Soucasné ale vita takovou transformaci Uzemi, ktera nahradi dnesni
skladovy a manipulacni areal uzemim s bydlenim, kvalitngji feSenym vefejnym
prostorem, vefejnym parkem a vétSim podilem zelené pfi zachovani historického
objektu byvalého mlyna. Méstska Cast je presvéd€ena, Ze citlivé navrzené bydleni
spolu s kvalitnim vefejnym prostorem pfispéje k pfirozenému ozZiveni lokality i celkové
kvalité prostredi.

Méstska cast se ztotoznhuje také s poZadavkem, aby nova vystavba respektovala
stabilizovany charakter uUzemi. Projekt proto proSel opakovanym odbornym
projednavanim a investor byl vyzvan ke snizeni jeho rozsahu, upravé skladby bytq,
feSeni parkovani a zkvalitnéni navazujiciho vefejného prostoru.

Stejné tak méstska Cast sdili pozadavek na feSeni dopravni situace. V ramci projektu
byla dohodnuta konkrétni opatieni v oblasti parkovani, zklidnéni dopravy
a bezpeclnosti pésSich. Celkové feSeni dopravy v SirSim uzemi v8ak vyzaduje dalSi
koordinaci s hlavnim mé&stem Prahou.

Za dullezity povazuje méstska Cast rovnéz pozadavek na transparentnost pfi pfipravée
vyznamnych investorskych zamérl. Proto zvefejfiuje zapisy z jednani odbornych
komisi, pfijata usneseni Rady a Zastupitelstva MC Praha 14 i informace o uzavienych
planovacich smlouvach. Méstské C&asti vSak nepfislusi nahrazovat soukromého
investora pfi pfedstavovani a vefejném projednavani jeho projektu. Nemuze proto
sama zajiStovat vefejné projednani kazdého soukromého stavebniho zaméru
pfipravovaného na jejim uzemi. Odpovédnost za v€asné a srozumitelné pfedstaveni
projektu verejnosti nese predevSim investor. U vyznamnych zamérl s podstatnym
dopadem na okoli povazuje méstska ¢ast komunikaci investora s mistnimi obyvateli
za zadouci. Je pfipravena poskytnout pfiméfenou soucinnost pfi organizaci takového
setkani, nemlze vSak prebirat uUlohu investora ani odpovédnost za predstaveni
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a obhajobu jeho projektu. Tim nejsou dotéeny zakonné postupy informovani vefejnosti
a ucastnikld v navazujicich spravnich Fizenich.

Zaver

Méstska ¢ast Praha 14 si uvédomuje vyznamu lokality Kyjského rybnika i opravnény
zajem obyvatel o jeji budouci podobu. Jako uc€astnik fizeni proto uplatnila poZzadavky
tykajici se rozsahu vystavby, parkovani, dopravy, zelené a vefejného prostoru.
Investor tyto pozadavky zapracoval a souvisejici povinnosti byly promitnuty také
do planovaci smlouvy. Uzavienim planovaci smlouvy méstska ¢ast projekt nepovolila
ani nenahradila rozhodovani pfislusnych spravnich organu. Bude vSak dusledné
kontrolovat dodrzeni dohodnutych parametri zaméru a splnéni zavazku investora.

Je dulezité nezapominat na to Ze projekt Rezidenéniho arealu Kyjsky mlyn neni pouze
vystavbou novych bytl. Je spojen s odstranénim stavajiciho skladového
a manipulaéniho arealu, rekonstrukci historického objektu mlyna, vybudovanim
vefejného parku a celkovym zkultivovanim zanedbavaného uzemi.

Ujistujeme Vas, Ze podnéty obsazené v petici byly peclivé zvazeny a budou i nadale
zohlednovany pfi dalSim postupu méstské €asti. V ramci svych zakonnych kompetenci
bude méstska Cast i nadale prosazovat takova feSeni, ktera budou respektovat
charakter uzemi, kvalitu vefejného prostoru, potfeby stavajicich obyvatel i principy
udrzitelného rozvoje.

S pozdravem,

Digitalné podepsal Ing. Jan
. (34 Liska
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