306 / Kyje

ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

2(06) 0 [S]

Lokalita Kyje je vymezena na zékladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani struktury.
Lokalita se nachazi na mirném severovychodnim svahu vrchu nad Starymi Kyjemi. Je vymezena ulici Ceskobrodskou z jihu, Rokytkou ze severu, vyznamnou
dopravni tangentou Primyslovou ze zapadu a komunikaci Broumarskou a Zelezni¢ni trati na Kolin z vychodu. Jde o ¢ast komponovaného zahradniho mésta
vzniklého ve 30. letech 20. stoleti, kdy doslo k zastavbé jizni ¢asti. Pravidelna sit ulic vychazi z plivodni cesty, dnesni ulice Rozmberské. V priibéhu 50. let
byla zastavéna ¢ast na sever od této ulice. V 70. a 80. letech byly zbylé pozemky zastavény bytovymi domy. Zastavba je prevazné nizkopodlazni, jednotna. V
severni €asti jsou ¢tyfpodlazni Ffadové domy. Na jihu lokality se nachazi areal sportovist, v sousedstvi Jirdskova sadu. Na severu lokality v pfimé névaznosti

na Zelezni¢nf trat se nachazi transformaéni plocha.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

0divodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemf
vymezeného k 28. 2. 2023 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvélenych do 1. 4. 2025. Lokalita je
prevazné tvorena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

Strukturu lokality tvofi prevazné zastavba rodinnych domi a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejna prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.

zastavitelnost

uli¢ni cara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
V lokalité prevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji bydlend,
administrativu sluzby doplnéné obcanskou a komeréni vybavenosti a plochami
pro rekreaci, relaxaci a sport. I
vyuziti
Oddvodnéni miry stability ‘
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je pfevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim planem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v men3iné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.
mira stability
VYHODNOCOVANi PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.23
index navrhovy i =0.28
-> Index vyuZiti lokality, ¢l 165
11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nérist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2021 2050
T
Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47014 66000
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https://plan.praha.eu/#tcz_cl_165

306 / Kyje
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ODUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/306/2208

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o pruh tizemi sevieny Ceskobrodskou ulici a Zelezni¢nf trati. Plocha je v platném
Gzemnim planu urcena pro krajinnou a méstskou zeleri. Divodem pro vymezeni je Castecné uspokojeni bytovych potieb v?lokalité, hospodéarné vyuziti Gzemi
napojeného na existujici infrastrukturu a vymezeni uceleného zastavitelného Gzemf, aby nedochazelo k?fragmentaci tzemi. Vzhledem k charakteru lokality
a regulativiim plochy se predpoklada vznik pfevazné rodinnych a bytovych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF. Dale vzhledem k rozsahu a
poloze plochy zaboru nelze ocekévat jeji zemédélské obhospodafovani.

1312/306/2209

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzend pro obytné vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelna a navrZzena pro smisené vyuziti. Jedné se o
malou plochu na vychodni hranici lokality, mezi Kyjskym hibitovem a produkénim arealem v severovychodnim cipu lokality. Divodem pro vymezeni plochy
je narovnani hranice zastavitelného Gzemf, sjednoceni vyuZziti a charakteru lokality a rovnéz zachovani préavni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1322/306/2210

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti a rekrea¢ni vybavenost, ktera je vymezena bodovou znackou. Plocha je v platném Gzemnim
planu zastavitelnd a navrZend pro smiSené a obytné vyuZziti a z asti pro sport a rekreaci. Jedna se o vétsi plochu na severni hranici lokality, ktera se sklada
ze dvou Casti. Navazuje na ulici Lednicka a pfimo sousedi s Zeleznicni zastdvkou Praha-Kyje. Plocha ma charakter vétsi proluky uvnitf souvislé zastavby, je
jiz v soucasnosti zpevnéna a vyuzivana jako manipulacni prostory pro produkéni arealy. Ddvodem jejiho vymezeni je sjednoceni vyuZiti a charakteru
lokality, uspokojeni bytovych a rekrea¢nich potreb v?lokalité i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Diky vlakovému spojeni je zde
vyborné dopravni dostupnost, coZ umozni snizovat poZadavky na individualni automobilovou dopravu a parkovani v lokalité. S?ohledem na polohu plochy
nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani.

1322/306/2211

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelna a navrZzena pro smiSené a obytné vyuziti.
Jedna se o vétsi plochu na severni hranici lokality, navazuje na ulici Lednicka a pfimo sousedi s Zelezni¢ni zastavkou Praha-Kyje. Plocha ma charakter vétsi
proluky uvnitf souvislé zastavby, je v soucasnosti z ¢asti jiz zpevnéna a vyuzivana jako manipula¢ni prostory pro produkéni areély. Divodem jejiho
vymezeni je sjednoceni vyuZiti a charakteru lokality, uspokojeni bytovych potfeb v?lokalité i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Diky
vlakovému spojenf je zde vyborna dopravni dostupnost, coZ umozni snizovat pozadavky na individudlni automobilovou dopravu a parkovani v lokalité.
S?ohledem na polohu plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani.

1330/306/2212

Nestavebni rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuziti - zalozeni nového parku. Jedné se o pruh tzemi sevieny Ceskobrodskou ulici a Zelezni¢nf trati.
Plocha je v platném Gzemnim planu urcena pro krajinnou a méstskou zeleni doprovazejici dopravni stavby. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zédboru nelze
ocekavat zemédélské obhospodafovani. S ohledem na navrZzené vyuZiti zistane plocha soucasti ZPF.
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