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ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Hostavice je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita lezi na zvInéném terénu nedaleko toku Hostavického potoka, Rokytky a Svépravického potoka, pobliz pfirodniho parku Kldnovice-Cihadla.
Jadro zastavby tvofi plvodni vesnice, kterd se rozvijela podél ulice Pilské a Vidlak, které lezi ve stopé nékdejsich cest a navsi. Podél rostlého vesnického
jadra postupné vznikala zastavba individuélnich rodinnych dom( a do 50. let byla dostavéna vétSina zapadni Casti lokality a zastavéno Gzemi mezi ulicemi
Vidlak a Osetd. Vychodni ¢ast lokality byla na jihu zastavéna v 70. letech 20. stoleti, severovychodni ¢ast lokality s komponovanou strukturou kolem
namésti Zdenky Braunerové byla zastavéna s fadovymi domy na pocatku 21. stoleti. Historie lokality je Gzce spojena s rozvojem Zeleznicni trati na Kolin a
rozvojem prilehlych Dolnich Pocernic, s nimiz lokalita sousedi na jihovychodé. Sit verejnych prostranstvi je pravidelna, misty ovlivnénd terénem. Zastavbu
lokality tvofi pfedevsim rodinné domy a vily v zahradéch, na severovychodé fadové domky. Dominantou je byvaly zamek.

Vybrané limity: Pfirodni park, Vyznamny krajinny prvek - registrovany

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

0divodnéni zastavitelnosti |

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemf
vymezeného k 28. 2. 2023 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvélenych do 1. 4. 2025. Lokalita je
prevazné tvorena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav

respektuje a navrhuje zachovat. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

Strukturu lokality tvofi prevazné zastavba rodinnych domi a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejna prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.

uli¢ni cara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji bydlenf,
administrativu sluzby doplnéné obcanskou a komeréni vybavenosti a plochami
pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuziti
Oddvodnéni miry stability 1
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je pfevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepredpoklada vyrazna zména charakteru lokality.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.18
index navrhovy i =0.20

-> Index vyuZiti lokality, ¢l 165

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nérist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2021 2050

Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47014 66000
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ODUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/375/2253

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o nevelkou plochu na severnim okraji lokality. V souc¢asné dobé jde o nezastavénou plochu s
vegetaci ruderalniho charakteru. V platném Gzemnim planu je navrZena pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je celkové dotvoreni
ohytné lokality a logické doplnéni jiz realizované struktury zastavby rodinnymi domy, zachovéni prévni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi a uspokojeni
bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1312/375/2254

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jedna se o malou doplitkovou rozvojovou plochu na severozédpadnim okraji lokality. V platném Gzemnim
planu je plocha uréena pro péstebni vyuziti. Plocha bezprostfedné navazuje na plochu zaboru ZPF 1312/375/2255, kterou rozsifuje tak, aby vzniklé stavebni
pozemky byly plnohodnotné vyuzitelné pro uvazovanou vystavbu. Vyuziti plochy naopak nelze pldnovat bez vztahu k plose s pfedpokladanym zéborem ZPF
1312/375/2255, protoZe k ni neexistuje jiny pFistup nez skrze tuto plochu a sama o sama o sobé tedy neni vzhledem ke svému umisténf a velikosti
smysluplné jakkoli vyuzitelna.

1312/375/2255

Rozvojova plocha navrZzené pro obytné vyuZiti. Jedna se o nevelkou plochu na severozapadnim okraji lokality. V souc¢asné dobé jde o malo vyuZivanou
zahradu témér bez porostu, vklinénou mezi zastavbu rodinnych dom0 pfi ulici Dfinovska. Plocha je pfipravena k napojeni na vefejnou infrastrukturu a ma
spise charakter proluky. V platném Gzemnim plénu je navrZena jako zastavitelna pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je celkové
dotvoreni obytné lokality a struktury zastavby, hospodarné vyuziti pozemk p¥i obsluzné ulici a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k
charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Vzhledem k poloze i rozsahu plochy nelze
predpokladat efektivni zemédélské obhospodafovani.
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