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ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita MaleSicka prlimyslové oblast je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména vyuziti. Vymezeni lokality vychézi z
hranic arealu produkce a vefejnych prostranstvi k nému nalezejicich vcetné ploch navrzenych, Lokalita se nachazi na rovinatém terénu pobliz Pramyslové
ulice. Uzemi bylo do 40. let nezastavéné, prochazela jim pouze historickd cesta, dne3ni ulice Cernokostelecka. Produkéni aredl byl zalozen po roce 1945, v
70. letech mél témér dnedni rozsah. Zastavba v lokalité je charakteristicka vysokou mirou flexibility, tvofi ji solitérni objekty a haly, ¢asto oplocené a
obklopené prevazné zpevnénym prostranstvim. Uzemf je velmi dobfe dopravné obslouzeno, nachazi se pfi Méstském okruhu. Vyznamnym vefejnym
prostranstvim jsou ulice Teplarenska a Tiskafska a Primyslova. Siroky pruh podél severniho okraje lokality je uréen pro rozvoj dopravni infrastruktury v
navaznosti na Zeleznicni sit, jihovychod lokality je uréen pro rozvoj technické infrastruktury v ndvaznosti na spalovnu Malesice a doplnéni dalsiho
primyslového, technického nebo logistického zdzemi mésta.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

0divodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi vymezeného k 28. 2. 2023 a zastavitelné plochy prevzaté z
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav
respektuje a umoZiuje dalsi doplnéni urbanni struktury - na severu lokality na
zakladé dohody s dotéenym organem, na vychodé na zakladé existujici
urbanistické studie koordinujici zajmy v Gzemi a na zakladé uzavreni dobyvaciho
prostoru a potfeby umisténi zafizeni pro nakladani s odpady.

Oddvodnéni typu struktury I
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald produkce. \ \

Strukturu lokality tvofi pfedevsim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebni bloky velkého méFitka a jsou zpravidla ohrani¢ena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. Zastavba je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktualni potfeby a technologické postupy. U¢elem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzem.

zastavitelnost

uli¢ni cara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.
V lokalité se vyskytuji plochy primyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnuji zejména vyrobu, skladovani, distribuci, dopravni a
technickou infrastrukturu. Metropolitni plan tento stav respektuje a vymezuje
zde lokalitu s produkénim vyuzitim, do které zahrnuje i pfilehlé plochy, které
jsou s ohledem na polohu ve mésté, vyuziti sousediciho Gzemi a dostupnost vyuzite
kapacitni infrastruktury pro toto vyuZziti vhodné.
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je pfevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim planem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v men3iné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.30
index navrhovy i = 0.60

-> Index vyuZiti lokality, ¢l 165
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ODUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/580/2565

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Jedna se o dvé plochy. Obé ¢asti jsou v platném Gzemnim planu vymezeny jako zastavitelné pro
vyuziti technickou infrastrukturu. Produkéni vyuZiti v MPP je vymezeno z dlivodu Géelného vyuZiti dané casti produkéni lokality, kterou projde nové
komunikacni propojeni a za Gcelem zvyseni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich pfilezZitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi,
produkénimi, obchodnimi a skladovymi arealy. Produkéni charakter lokality je rovnéz pfedurcen blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou
stavbou pro odpadové hospodafstvi - Dotfidovaciho centra Stérboholy. Celé plocha je provéfena schvalenou Uzemnf studii priimyslové zény Stérboholy. V
Praze je nedostatek produkénich ploch, a proto je vhodné vyuZit toto misto, které je dobfe dopravné obslouzené a zéroven navazuje na stavajici strukturu. V
tésném sousedstvi vznikne mimotroviiova kfizovatka na Stérboholské spojce, ktera bude napojena pres tuto plochu. Navrh Metropolitniho planu navic
vymezuje plochu komeréni vybavenosti navazujici na jiZ existujici objekty.

1311/580/2566

Zastavitelna rozvojova plocha urcéend pro produkéni vyuZziti. Dle platného Gzemniho planu se jedné o plochu pro tézbu surovin, ¢ast zasahuje do smiseného
vyuZiti a ¢ast do krajinné a méstské zelené. Produkéni vyuziti v MPP je vymezeno z dlivodu Gcelného vyuziti dané ¢asti produkéni lokality, kterou projde
nové komunikacni propojeni a za Gcelem zvyseni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich pfileZitosti v dané oblasti se stavajicimi
administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi areély. Produkéni charakter lokality je rovnéz predurcen blizkym sousedstvim se spalovnou
Malegice a navrhovanou stavbou pro odpadové hospodafstvi - Dotfidovaciho centra Stérboholy. Cela plocha je provéfena schvalenou Uzemni studif
priimyslové zény Stérboholy. V Praze je nedostatek produkénich ploch, a proto je vhodné vyuzit toto misto, které je dobfe dopravné obslouzené a zarovefi
navazuje na stavajici strukturu.

1311/580/2567

Zastavitelna rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuZiti. Plochu tvofi dvé plochy rizného rozsahu. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderélniho
charakteru. V platném Gzemnim plénu se na plose pocitalo pfevazné se smisenym vyuzitim a ¢astecné pro krajinnou a méstskou zelen. Produkéni vyuziti v
MPP je vymezeno z ddvodu Gcelného vyuziti dané Casti produkéni lokality, kterou bezprostfedné projde nové komunikacni propojeni a za G¢elem zvy3eni
nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich pfileZitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi
aredly. Produkéni charakter lokality je rovnéz preduréen blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou stavbou pro odpadové hospodarstvi -
Dottidovaciho centra Stérboholy.

1311/580/2568
Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. Jedna se o soubor 2 ploch na jihovychodnim okraji lokality, v sou¢asné dobé jde o volné plochy
ruderédlniho charakteru a okrajové ¢ésti aredlu stavajiciho stavebniho dvora. V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelnd a navrzena pro smisené

vyuZiti. Jde o soucast Sirsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stévajici stabilizované
produkéni areély. Plocha je vymezena rovnéz z diivodu zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1370/580/2569

Zabor pro dopravni infrastrukturu 630/-/28, Vlecka spalovny MaleSice. Jedné se o zébor v trase navrhované trati. Nova vlecka by méla obsluhovat
Malesickou spalovnu, navrZenou tfidirnu odpadu a dal3i pfidruzené provozy pro nakladani s odpadem (Metropolitni plan navrhuje centralizované zafizeni
pro nakladani s odpady celé metropole vyrazné rozsifit). Stavba umozni dopravovat odpady pFevazné po Zeleznici a snizi zatéz Zivotniho prostfedi. Trasa
vlecky je navrZena tak, aby optimalné provozné navazovala na Zelezni¢ni uzel Praha. Vlecka zajistuje napojeni arealu spalovny na Zeleznicni sit a umoziuje
tak prepravu naklad( formou méné zatézujici prostiedi. Vlecka byla vymezena uz v platném Gzemnim planu v jiné trase, na zédkladé provéreni je trasa

vymezena v Metropolitnim planu zalsténa do Zelezni¢ni trati.

1370/580/2570

Zabor pro dopravni infrastrukturu 630/580/1003, City-logisticky terminal Praha-Male3ice. Jedna se o rozsahly zabor vymezen v zastavitelné rozvojové plose
s produkénim vyuZzitim. City-logisticky terminal Praha-MaleSice je vyznamnym zafizenim méstského systému zasobovani. Zajistuje prekladku zbozi ze
Zeleznice na silni¢ni dopravu, ktera co nejefektivnéji zasobuje mésto. Je navrZen ve vyhodné poloze s tésnou vazbou na Zeleznicni sit na severni strané
lokality (630/-/4 Zelezni¢ni trat Praha-Velka Chuchle - Praha-Bé&chovice (jizni nakladni spojka)) a na komunikace nadfazeného systému - Méstsky okruh na
zapadnim okraji (610/-/122 Méstsky okruh Jarov - Stérboholské radiéla) a Priimyslovy polookruh na strané vychodni. Zvy$ovani podilu Zelezniénf dopravy
na hromadné pfepravé materiéld, zboZi a vyrobk( v porovnani se silni¢ni ndkladni dopravou bude pozitivnim pfispévkem pro snizeni celkového vykonu
nakladni dopravy na silni¢ni a dalnicni siti, jehoZz ddsledkem je vyssi bezpecnost a plynulost silni¢ni dopravy a omezeni jejich negativnich vlivli na Zivotni
prostfedi. Soucasti plochy, v které se nachazi logisticky terminal je i stavba dopravni infrastruktury 630/580/1060 Odstavné koleje Teplarna, slouZici pro
odstavy Zelezni¢nich vozidel a souvisejici provozni zakladny. Zamér je vymezen v nadfazené dokumentaci, ZUR hl. m. Prahy, pod kédem 600/Z/90. V
platném Gzemnim plénu se jedna o plochu dopravni infrastruktury a plochu urtenou pro krajinnou a méstskou zelef.

1370/580/2571

Zabor pro dopravni infrastrukturu 630/580/1060, Odstavné koleje Teplarna. Jedna se o zabor na vymérou rozsahly plose a souvisi s navrhovanou
zastavitelnou rozvojovou plochou s produkénim vyuzitim. Zamér je vymezen na zékladé pozadavku dotéeného organu béhem projednéni, jeho Gcelem je
vybudovat velkou provozni zékladnu Zeleznice spojenou s odstavnymi plochami Zelezni¢nich vozidel, kterych je v Praze dlouhodobé nedostatek. Nadfazena
dokumentace i méstské strategie pfedpokladaji dynamicky rozvoj zelezni¢ni dopravy, a proto je zcela nezbytné zajistit i dostatek obsluznych ploch. Vyuziti
zbytkovych ploch v severni ¢asti MaleSické primyslové oblasti, které jsou obklopeny stavhami technické infrastruktury, je logické - jedna se totiz o Gzemi's
vysokou environmentalni zatézi, avSak zaroven s vybornym napojenim na Zelezni¢ni uzel Praha. Déle se nepotita s vystavbou prekladisté v plose, kterou
platny Gzemni plan pro prekladisté vymezoval jako Gzemni rezervu, a proto je toto umisténi ideélni. Stavba mé ve svém disledku vysoky pfinos pro
udrZitelnost mésta, protoZe je predpokladem rozvoje ekologické dopravni trakce. V platném Gzemnim planu je plocha uréena pro dopravni infrastrukturu.

1370/580/2572

Zabor pro dopravni infrastrukturu 630/580/1060, Odstavné koleje Teplarna. Jedna se o zabor na vymeérou rozsahly plo3e a souvisi s navrhovanou
zastavitelnou rozvojovou plochou s produkénim vyuZitim. Zdmér je vymezen na zakladé poZzadavku dotéeného organu béhem projedndni, jeho dcelem je
vybudovat velkou provozni zékladnu Zeleznice spojenou s odstavnymi plochami Zelezni¢nich vozidel, kterych je v Praze dlouhodobé nedostatek. Nadfazena
dokumentace i méstské strategie predpokladaji dynamicky rozvoj Zelezni¢ni dopravy, a proto je zcela nezbytné zajistit i dostatek obsluznych ploch. Vyuziti
zbytkovych ploch v severni ¢asti MaleSické primyslové oblasti, které jsou obklopeny stavbami technické infrastruktury, je logické - jedna se totiZ o Gzemi's
vysokou environmentélni zatézi, avsak zaroven s vybornym napojenim na Zelezni¢ni uzel Praha. Dale se nepocita s vystavbou prekladisté v ploSe, kterou
platny Gzemni plan pro prekladisté vymezoval jako Gzemnf rezervu, a proto je toto umisténi ideélni. Stavba mé ve svém disledku vysoky pfinos pro
udrZitelnost mésta, protoZe je pfedpokladem rozvoje ekologické dopravni trakce. V platném Gzemnim plénu se jednd o plochy Gzemni rezervy dopravni
infrastruktury a krajinnou a méstskou zelen.

1370/580/2573
Zabor pro dopravni infrastrukturu 630/580/1060, Odstavné koleje Teplarna. Jedna se o zabor na vymérou rozsahly plose a souvisi s navrhovanou
zastavitelnou rozvojovou plochou s produkénim vyuzitim. Zamér je vymezen na zékladé pozadavku dotéeného organu béhem projednéni, jeho Gcelem je
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vybudovat velkou provozni zékladnu Zeleznice spojenou s odstavnymi plochami Zelezni¢nich vozidel, kterych je v Praze dlouhodobé nedostatek. Nadfazena
dokumentace i méstské strategie predpokladaji dynamicky rozvoj Zelezni¢ni dopravy, a proto je zcela nezbytné zajistit i dostatek obsluznych ploch. Vyuziti
zbytkovych ploch v severni ¢asti Malesické primyslové oblasti, které jsou obklopeny stavbami technické infrastruktury, je logické - jedna se totiZ o Gzemi's
vysokou environmentélni zatézi, avsak zaroven s vybornym napojenim na Zelezni¢ni uzel Praha. Dale se nepocita s vystavbou prekladisté v ploSe, kterou
platny Gzemni plan pro prekladisté vymezoval jako Gzemnf rezervu, a proto je toto umisténi ideélni. Stavba mé ve svém disledku vysoky pfinos pro

udrZitelnost mésta, protoZe je pfedpokladem rozvoje ekologické dopravni trakce. V platném Gzemnim planu je ploch urcena pro krajinnou a méstskou zelef.

1380/580/2574

Souvisf se zaborem 1380/580/2575, 1380/580/2576, 1380/580/2577. Zabor pro technickou infrastrukturu 790/580/1008, Dotfidovaci centrum
Stérboholy. Jedna se o rozsahly zabor vymezen v plo3e uréené pro stavbu technické infrastruktury. Plocha pro umisténi dotfidovaciho centra je v souladu s
Planem odpadového hospodéfstvi hl. m. Prahy, za G¢elem minimalizace mnoZstvi odpadu uréeného ke skladkovéani, nachazi se mimo kontakt s obytnou
zastavbou a je dobfe dopravné napojend. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderdlniho charakteru. Metropolitni pléan plochu urcil pro stavbu
odpadového hospodaFstvi - Dotfidovaci centrum Stérboholy, ktera je rovné? vymezena jako vefejné prospésna stavba a je vymezena v souladu s pofizenou
Gzemni studii. V platném Gzemnim planu se potitalo s rozifenim ploch pro produkci ve vyhledovém obdobi (vymezeny byly rezervy).

1380/580/2575

Souvisi se zaborem 1380/580/2574, 1380/580/2576, 1380/580/2577. Zabor pro technickou infrastrukturu 790/580/1008, DotFidovaci centrum
Stérboholy. Jedna se o vymérou mensf zdbor navazujici na zabor 1380/580/2574, vymezen v plose uréené pro stavbu technické infrastruktury. Plocha pro
umisténi dotiidovaciho centra je v souladu s Planem odpadového hospodafrstvi hl. m. Prahy, za G¢elem minimalizace mnoZstvi odpadu urceného ke
skladkovani, nachazi se mimo kontakt s obytnou zastavbou a je dobfe dopravné napojend. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderélniho
charakteru. Metropolitni plan plochu uréil pro stavbu odpadového hospodatstvi - Dotfidovaci centrum Stérboholy, ktera je rovnéz vymezena jako vefejné
prospésna stavba a je vymezena v souladu s pofizenou Gzemnf studii. V platném Gzemnim planu se pocitalo s rozsifenim ploch pro produkci ve vyhledovém
obdobi (vymezeny byly rezervy).

1380/580/2576

Souvisi se zaborem 1380/580/2574, 1380/580/2575, 1380/580/2577. Zabor pro technickou infrastrukturu 790/580/1008, Dotfidovaci centrum
Stérboholy. Jedna se o vymérou mensf zdbor navazujici na zabor 1380/580/2574, vymezen v plose uréené pro stavbu technické infrastruktury. Plocha pro
umisténi dotiidovaciho centra je v souladu s Planem odpadového hospodafrstvi hl. m. Prahy, za G¢elem minimalizace mnoZstvi odpadu urceného ke
skladkovani, nachazi se mimo kontakt s obytnou zastavbou a je dobfe dopravné napojend. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderélniho
charakteru. Metropolitnf plan plochu uréil pro stavbu odpadového hospodafstvi - Dotfidovaci centrum Stérboholy, ktera je rovnéz vymezena jako vefejné
prospésna stavba a je vymezena v souladu s pofizenou Gzemnf studii. V platném Gzemnim planu se pocitalo s rozsifenim ploch pro produkci ve vyhledovém
obdobi (vymezeny byly rezervy).

1380/580/2577

Souvisi se zaborem 1380/580/2574, 1380/580/2575, 1380/580/2577. Zabor pro technickou infrastrukturu 790/580/1008, Dotfidovaci centrum
Stérboholy. Jedna se o vymérou drobny zébor navazujici na zdbor 1380/580/2574, vymezen v plose uréené pro stavbu technické infrastruktury. Plocha pro
umisténi dotiidovaciho centra je v souladu s Planem odpadového hospodafrstvi hl. m. Prahy, za G¢elem minimalizace mnoZstvi odpadu urceného ke
skladkovani, nachazi se mimo kontakt s obytnou zastavbou a je dobfe dopravné napojena. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderélniho
charakteru. Metropolitnf plan plochu uréil pro stavbu odpadového hospodatstvi - Dotfidovaci centrum Stérboholy, ktera je rovnéz vymezena jako vefejné
prospésna stavba a je vymezena v souladu s pofizenou Gzemnf studii. V platném Gzemnim planu se jedna o plochu vyroby a sluzeb a plochy Gzemni rezervy
urcené pro produkci.

1380/580/2578

Zabor pro technickou infrastrukturu 790/580/1017, Rozitent zafizeni pro nakladani s odpadem Stérboholy. Jedna se o rozséhly zabor vymezen v plose
urcené pro stavbu technické infrastruktury. Spalovna MaleSice se vSemi pfidruZenymi provozy bude i nadéle hlavnim stfediskem pro likvidaci odpadd, coZ je
pro fungujici metropoli zcela zasadni provoz. Po jejim rozsifeni o velké dotfidovaci centrum se i nadéle potita s daldim rozvojem (souvisejicim i s napojenim
na ekologickou Zeleznici diky vystavbé Zelezni¢ni vlecky) a proto Metropolitni plan vymezuje dal3i plochy pro budouci roz3ifeni arealu. VyuZiva pro to
plochy odepisovaného dobyvaciho prostoru, ktery dosud nebylo mozné vyuzit — vzhledem k charakteru Gzemi vyuZivaného pro tézbu hliny se nejedna o
realné vyuZzitelné zemédélské pozemky. V platném Gzemnim planu se pocitalo s rozsitenim ploch pro produkci ve vyhledovém obdobi (vymezeny byly
rezervy).
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