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ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Za Kyjemi je vymezena na zakladé prevaZujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychazi z hranic areélu produkce
a vefejnych prostranstvi k nému naleZejicich vetné ploch navrZenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu podél Ceskobrodské ulice, mezi Zelezni€nimi
drahami. Jde o plotem ohraniceny areél, ktery vznikl v 70. let minulého stoleti na do té doby nezastavéném Gzemi. Vstupy do arealu jsou z Ceskobrodské
ulice. Plochy podél zapadniho a vychodniho okraje lokality jsou uréeny pro doplnéni dalsiho primyslového, technického nebo logistického zazemi mésta.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

0divodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. r

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemf
vymezeného k 28. 2. 2023 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvélenych do 1. 4. 2025. Lokalita je
prevazné tvorena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav

respektuje a navrhuje zachovat. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury I
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald produkce. \

Strukturu lokality tvofi pfedevsim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebni bloky velkého méFitka a jsou zpravidla ohrani¢ena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. Zastavba je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktualni potfeby a technologické postupy. U¢elem vymezeni

lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzem. ulieni €ara podlaznost struktura

V lokalité se vyskytuji plochy primyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnuji zejména vyrobu, skladovani, distribuci, dopravni a
technickou infrastrukturu. Metropolitni plan tento stav respektuje a vymezuje
zde lokalitu s produkénim vyuzitim, do které zahrnuje i pfilehlé plochy, které
jsou s ohledem na polohu ve mésté, vyuziti sousediciho Gzemi a dostupnost
kapacitni infrastruktury pro toto vyuZziti vhodné.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkéni. r

vyuziti

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. r

Lokalita je pfevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepredpoklada vyrazna zména charakteru lokality.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.58
index navrhovy i =0.92
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ODUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/582/2585

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelna a urCena pro vyrobu a sluzby. Jedna se
mensi plochu v ramci stavajici zastavby ve vychodni ¢asti lokality, které logicky sceluje navrhovanou zastavitelnou oblast. Vzhledem k rozsahu a poloze
plochy zédboru nelze ocekavat zemédélské obhospodarovani.

1311/582/2586

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelna a urcend pro vyrobu a sluzby. Jedna se o
rozvojovou plochu na zédpadni hranici lokality. Vzhledem k prostorovému usporadani je rozvojova plocha logicky umisténa do volného prostoru mezi
stavajici zastavéné tzemi produkéniho areélu a ulici Broumarska, kterd ohranicuje obytnou zastavbu lokality Kyje. DGvodem pro vymezeni plochy je
umoznéni dalsiho rozvoje uceleného produkéniho arealu a tim zvySeni hospodarnosti vyuZiti Gzemi.
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